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Om Mattssons
Fastighetsutveckling

Med néstan 100 ars bakgrund i familjen Mattssons
enfreprendrskap, utvecklar och férvaltar Mattssons
Fastighetsutveckling bostéder och kommersiella
lokaler i attraktiva tillvéxtomrdden i Stockholms- och
Norrképingsregionen. Med visionen att skapa véix-
ande och aktiva stéder for framtida generationer,
arbetar vi med att férvérva, utveckla och bygga béde
bostdder och kommersiella fastigheter som frémjar
en langsiktig hdllbar utveckling av samhadaillet.

Verksamhetens huvudsakliga fokus liggeri att bygga
hyresratter for egen forvaltning samt aft utveckla och
forvalta logistik- och lattindustrifastigheter. Atti ndra
samarbete med kommuner, medborgare och évri-
ga intressenter hitta nya lésningar fér att stdder ska
vaxa langsiktigt hdllbart dr avgérande fér bolagets
framgdng. | b&de utvecklingsprojekt och férvaltning-
en arbetar Mattssons aktivt for att stérka den sociala
hallbarheten, dér vi bland annat deltar i BIDar, driver
boendegrupper och har skapat samt driver en akfivi-
tetspark i Upplands Vasby.

Mattssons Fastighetsutveckling bedriver sin verksam-
het i tvd dotterbolag: Mattssons Fastigheter AB och
BRABO Stockholm AB. Moderbolaget har en kom-
petfent infern organisation for transaktioner, projekt-
utveckling och ekonomi medan dotterbolagen képer
dessa tjdnster frdn moderbolaget.
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BRABO férvarvar, utvecklar, bygger och sdljer
hyresratter och bostadsratter. Vara projekt praglas av
nyténkande funktioner som skapar aktivitet och trygg-
het for boende och besdkare. En central del av var
verksamhet &r att genom markanvisningar och sam-
arbeten med kommuner och andra fastighetségare
utveckla bostadsbyggratter. BRABO har bland annat
tre padgdende markanvisningar i Stockholm stad och
projektportfélien uppgdridag fill cirka 2000 bostéder.

Mattssons Fastigheter dger och férvaltar koncer-
nens forvaltnings- och utvecklingsfastigheter. Som

en mindre férvaltning har vi ndra kontakt med véra
hyresgdster och ar lyhérda for deras behov. Vildgger
stor vikt i att vidta &tgdrder for att underlatta deras
héllbarhetsinitiativ och integrerar pd sé satt hall-
barhetsprinciper i allt vi gor. Var portfolj har idag ett
marknadsvarde pd ca 1,7 miljarder kronor och omfat-
tar cirka 80 000 kvadratmeter lokaler och hyresratter.

Bygg- och fastighetssektorn stdr for en stor andel
av Sveriges totala utslépp av véxthusgaser. Vi anser
darfor att visom fastighetsutvecklare har ett stort
ansvar éver var miljdpdéverkan. Vér resa for att bi-
dratill en ldngsiktig ekonomisk, ekologisk och socialt
hallbar utveckling har bara borjat. Kérnan i Matts-
sons Fastighetsutveckling ar att 1dngsiktigt utveckla
organisationens kunskap om stadsutveckling och
férvaltning och samtidigt utveckla processer for att
nd klimatneutralitet.

2023

2023
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Vision
Vaxande stader for
kommande generationer.
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Varaledord Qenomsyr&i?v&rfdidgliga arbete
och ar vagledandeimotet med kunder och
" samarbetspartners.
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2023 1 korthet

Ett utmanande ekonomiskt lage

Aret 2023 har praglats av ett utmanande ekonomiskt
l&dge, med krig i Europa och ladgkonjunktur som bi-
dragit till en férsvagad bostadsmarknad pd grund

av stigande byggpriser och réntor. Dessa faktorer

har skakat om hela fastighetsbranschen, inklusive var
verksamhet. Till f6ljd av den turbulenta omvdérlden har
vi genomfért nédvandiga anpassningar for att navi-
gera oss genom dessa utmaningar och ser nu fram
emot ljusare tider.

Ny afférs- och hallbarhetsplan

[ januari 2023 antog styrelsen i Mattsons Fastighets-
utveckling i Stockholm AB en ny afférs- och héllbar-
hetsplan. Planen innebdr att verksamheten ska be-
drivas med flexibilitet och anpassning till marknadens
behov, med héllbarhet integrerat i alla beslut och dar
vi skapar en balans mellan utveckling och forvalt-
ning. Projektverksamheten kommer att fokusera pdé
ett farre antal projekt i tidigt skede for att mojliggéra
snabbare realisering. Var héllbarhetsstrategi foku-
serar pd att minska energiférbrukningen i vara fast-
igheter, certifiera bostdder, framja social hallbarhet i
omraden ddr vi dr verksamma samt digitalisera vara
férvaltningsprocesser.

Foérandringar i organisationen

Under aret har vi framgdngsrikt implementerat den
nya afférs- och héllbarhetsplanen genom en omor-
ganisafion som har minskat personalstyrkan fran 22
till 14 personer. Detta har bidragit till 5kad effektivitet
och forbdattrad anpassningsformaga.
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Haga Norra

Bostadsprojektet Haga Norra i Solna omfattar 418
l&dgenheter och dr ett joint venture samarbete mellan
BRABO och Fabege. Under dret fardigstalldes
projektet genom inflyttning av den sista etappen.
Trots en utmanande marknad har férsdljningen av
bostadsratter i Haga Norra varit framgdangsrik, med
40 sélda lagenheter under dret och endast 3 osdlda
vid arsskiftet.

Starkt hallbarhetsarbete

Under dret har hdllbarhetsarbetet starkts ytterligare,
och Mafttssons Fastigheter arbetar aktivt med haill-
barhet inom bd&de forvaltning och produktion. Vi har
initierat projekt for att certifiera flera av véra férvalt-
ningsfastigheter och 6kat vart fokus pd energieffek-
tivisering som en central del av héllbarhetsarbetet. |
Upplands Vasby har vart arbete med social hdllbarhet
accelererat och fortsatter att vara mycket uppskattat.

Vasby Tradgard

Vi har salt bostadsprojektet Vasby Tradgdrd genom
forward funding till det kommunala bolaget Vasby-
hem AB. Projektet omfattar 97 bostdder férdelade pé
tre huskroppar och beréknas vara fardigstéllt under
2025, vilket kommer att tillfora valbehoévliga hyres-
bostader till kommunen.

Renodling av koncernen

Under 2023 har vi slutfort arbetet med att samla
koncernens férvaltnings- och utvecklingsfastigheter
under Mattssons Fastigheter, vilket nu gér BRABO Hill
ett renodlat fastighetsutvecklingsbolag inom
bostadssektorn.

2023

Fardigstdallda bostader

Utvecklingsfastigheter kvm

Antal bostader i produktion

Belaningsgrad (LTV)

Antal bostader i produktion, ca

Andel grénalan

Antal bostader i hyresbestand

Vakansgrad (exkl utvecklingsfastigheter)

Kommersiellalokaler kvm

Totalt marknadsvarde fastigheter

Bostadsfastigheter kvm

2023

Soliditet
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Vardeskapande for

intfressenter

Kunder

Vara kunder bestdr av bdde bostadsrattskdpare och
hyresgdster i bostdder och kommersiella lokaler. Vi
stravar efter att skapa hallbara miljéer som stédjer
véra kunders behov, vare sig det gdller att bo eller
driva verksamhet. Genom en ndra dialog med véra
kunder far vi vardefull insikt som goér att vi kan utveck-
la fastigheter och omré&den som underlattar héllbara
levnadsvanor och affdrsverksamheter.

For bostadshyresgdster och bostadsrattskdpare
erbjuder vi moderna, energieffektiva hem utformade
for en héllbar och akfiv livsstil. Vara bostader ar
yteffektiva och inkluderar smarta I6sningar, sésom
gym, effektiv avfallshantering och tillgéng till elcykel-
pool, vilket underlattar miljévénliga och halsosamma
valivardagen. Dessutom bidrar vara fastigheter till
att skapa levande stadsdelar som frédmjar gemen-
skap och trygghet.

For véra kommersiella hyresgdster erbjuder vi hall-
bara och funktionella arbetsmiljéer. Med hjdlp av
energieffektiva 6sningar och flexibla lokaler hjalper
vi hyresgdsterna att minska sin miljépdaverkan och

nd sina hdllbarhetsmal. Genom var erfarenhet av
innovativa och komplexa projekt skapar viléngsiktiga
|6sningar som inte bara méter dagens kundbehov
utan dven framtidens héllbarhetsutmaningar.

12 — Hallbarhetsrapport

Samhalle

Att skapa trygghet och héllbarhet ér karnan i vart
samhallsbyggande. Vi erbjuder prisvarda bostéder i
trygga, attraktiva stadsdelar for att bygga valfunge-
rande samhdllen dér ménniskor kan leva och trivas. Vi
prioriterar ett hallbart samhallsbyggande med
minskade utslépp som en vag mot vart mél om
klimatneutralitet 2030.

Genom att utveckla socialt hdllbara platser starker

vi fryggheten, vilket i sin tur 6kar gemenskapen och
livskvaliteten i v@ra samhdallen. Ett exempel pd& detta
&rvart samarbete med kommunen i Upplands Véasby,
dar vi har etablerat Vilundaparken som en métesplats
for barn, ungdomar och familjer. Parken stédjer bdde
social interaktion och en aktiv livsstil - viktiga steg mot
eft tryggt och sammanhdéllet samhalle.

Genom energieffektiva byggnader och lokaler, med
smart teknik for minimerad energiférbrukning, stré-
var vi efter att minska var klimatpdverkan och skapa
ett mer héllbart samhdlle. Byggnader och offentliga
platser skapas for att vara flexibla och anpassnings-
bara, sd att de ska kunna tjgna bé&de dagens och
framtidens samhdllsbehov.

2023




Medarbetare

Engagerade och drivna medarbetare ar var stérsta
tillgéng. Var vision ar att skapa en féretagskultur som
inte bara frédmjar vélmdende, utan ocksé stolthet hos
alla i teamet. Vi ser stort vérde i att vara samlade p&
kontoret och har sedan pandemins slut &tergdtt helt
till kontorsarbete, med évertygelsen att arbetet bdst
utfors pd plats. Genom att métas i vardagen starker
viinte bara var kultur, utan frémjar ocksd kreativitet
och idéutveckling, samtidigt som vi l&r och utvecklas
tillsammans genom ndra samarbete.

Vibygger var foretagskultur pd Mattssons vardegrun-
der som bestdr av tre pelare: [&ngsiktighet, effektivitet
och kreativitet. Langsiktighet star for att vi alltid ska
téinka |&ngsiktigt i det vi gor, frén att bygga héllbart
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och fér framtidens generationer till Idngsiktiga och
héllbara medarbetare. Effektivitet stdr for att vi alltid
ska hélla vad vilovar och alltid géra vart basta for att
utvecklas, jobba smartare och hélla oss uppdate-
rade i en snabb foranderlig varld. Kreativitet stdr for
att vi ska ténka kreativt i allt vi gor, se till att féljo med
i utvecklingen och ténka kreativt i alla delar av véra
projekt.

Vi stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare som
erbjuder en trygg och jamstdlld arbetsplats. Tréning
och hdlsa hos véra medarbetare anser vi ar viktigt
och darfér erbjuder vi generdsa friskvardsbidrag,
sjukv@rdsforsakring och stéller ofta upp i gemensam-
ma motionslopp eller andra aktiva personalaktiviteter.

2023

Samarbetspartners

Att bygga framtidens stad kréver mer &én bara stads-
utvecklare- det kréiver starka samarbeten med
banker, kommuner, entreprendrer, leverantorer,
arkitekter och andra aktérer som delar vér vision. P&
Mattssons vardesdtter vi ldngsiktiga relationer med
véra samarbetspartners och ser dem som en férlang-
ning av vart team. Bankernas stéd ar centralt for aft
sdkra den ekonomiska stabilitet som krdvs for vara
projekt samtidigt som vi vill skapa varde tillbaka.

Som ett mindre féretag med en effektiv organisation
bygger vivdara samarbeten pd personliga kontakter
och korta beslutsvagar. Genom den familjéra kultur
vi har frémjar vi dppenhet, fortroende och respekt i
varje relation.

2023

| v@ra nyproduktionsprojekt samarbetar vi med
entreprendrer och leverantérer for att sakerstalla att
vi alla stér péd samma vérdegrund. Genom respekt,
arlighet och integritet i varje afférskontakt sakerstal-
ler vi att vi ndr véra gemensamma mdal - att bygga
trygga och innovativa bostader. Vi stravar efter néra
och l&ngsiktiga samarbeten som stdrker oss alla och
vi har samma héga férvantningar pd leverantérer
som évriga medarbetare.

Vdra kommunsamarbeten ar centrala i planeringen
av morgondagens stader. Tillsammans med kom-
munerna férsoker vi skapa stadsplaner och byggrét-
ter som mojliggér héllbara och attraktiva bostéder
och lokaler som kan ta hdnsyn till b&dde dagens och

Mattssons Fastighetsutveckling — 15



Var verksamhet berér flera av FN:s globala mal for
héllbar utveckling. For att sakerstalla en malinriktad
och strukturerad arbetsprocess har vi genomfért en
analys av samtliga mal och identifierat de omréaden
ddr vi har stérst paverkan. Baserat pé vér verk-
samhetsprofil och véra intressenters prioriteringar
har vi sedan valt ut de fyra mest relevanta malen: mal
3,7,M och 12. Inom dessa mal lagger vi vart stérsta
fokus och har satt upp vé@ra mest ambitiésa inferna
malsattningar.

Genom konkreta dtgdrder, sGsom energieffektivise-
ring, hallbara materialval och initiativ for 6kat valbe-
finnande, arbetar vi aktivt for att skapa positiv miljo-
och samhdllspaverkan. Har brevid redogor vi fér hur
viintegrerar dessa mal i var verksamhet.

P& sidan 18-19 redogor vi pd vilket séitt vi gor insatser
inom de olika globala malen.

* gdller ej utvecklingsfastigheter
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Vasentlig
hallbarhetsaspekt

FN:s Globala mal

Delmal

Var insats

Framija ett hdlsosamt

Mal 3: God halsaoch 3.4

Genom konceptet BRABO aktiv hjélper vi

livoch mdnniskors vdlbefinnande 3.9 mdnniskor att mé bra i sin vardag, genom rorel-
vdalbefinnande se men ocksd méjligheten till sociala méten och
8 st granngemenskap. Genom att miljdcertifiera vara
_/\,\/\. projekt och stdlla krav pé giftfria byggmaterial
bidrar vi till att minska skadliga kemikalier och mini-
merar fororening av luft, vatten och mark. Las mer
pd sidorna 42-43.
Motverka Mal 5: Jamstalldhet | vé@r miljdplan fér nyproduktion staller vi tydliga
diskriminering och 51 krav pd sociala aspekter och respekt for manskliga
oka jamstalldhet § v rattigheter i avtal med entreprendérer och leveran-
g‘ torer. Vi sdkerstdller att anstdllda, underentrepre-
nérer och leverantérer behandlas rattvist och jam-
likt, med full respekt for alla manniskors lika varde.
Minimera utsldpp och  Mdl 6: Rent vatten 6.3 Vi bidrar till en effektiv vattenanvéndning, framfér
féroreningar samt och sanitet for alla 6.4 allt vid utveckling av stadsdelar och byggnader
utveckling av samt vid val av produkter. Vi bidrar till en féorbéttrad
cirkuléra lésningar vattenkvalitet genom att minimera utslépp och fér-
oreningar till vatten samt en smart dagvattenhan-
tering. Detta sdkerstalls genom var miljoplan samt
miljdcertifieringar. Vi arbetar dven med innovativa
l6sningar for cirkularitet dér vatten &teranvands.
Las mer pd sida 54.
Hallbar energi och Mal 7: Hallbar 7.2 Genom att bygga energieffektiva hus och i stérsta
okat anvéndande energi for alla 7.3 méjliga utstrdckning anvanda el frdn férnyelsebara
av egenproducerad energikdallor och egna solpaneler bidrar vi till att
elifastigheterna minska energiférbrukningen och samtidigt dka an-
delen férnybar energii den globala energimixen.
Las mer pd sida 55.
Sdaker och rattvis Mail 8: Anstandiga 8.8 Genom var miljoplan fér nyproduktion uppmuntrar

arbetsmiljo

18 — Hallbarhetsrapport

arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt
ANSTANDIGA

ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILMW
M|

vi entreprendrer att anmdéla misstanke om bedrag-
erier, kréinkningar, korruption eller annat som inte
lever upp till véra krav. Genom plan-vivo certifierad
klimatkompensation vdljer vi projekt som forutom
klimatnytta och frémjande av biologisk mangfald
aven forbattrar ekonomin fér smébrukarna och
deras majlighet till sjalvférsérjning.

Las mer pd sida 34.

2023

Vasentlig FN:s Globala mal Delmal Varinsats

hallbarhetsaspekt

Bostader for ett aktivt,  Mal11: Hallbara 1.3 Vér affar bygger pd& hallbar, trygg och aktiv stads-

tryggt och héllbart stader och samhdllen 11.6 utveckling. Genom att skapa omrdden och bygg-

stadsliv n7z nader med funktioner som frédmjar gemenskap och
trygghet gor vi stéider attraktiva fér boende och
besodkare. Vi arbetar aktivt med social hallbarhet
och vill ldngsiktigt skapa varde fér kommuner och
omrdaden som vi verkar i. Las mer pd sidorna 42-43,
36-410ch 46-47.

Effektiva processer Mal 12: Hallbar 12.2 Vi stravar efter att ha en resurseffektiv verksamhet

for produktion och konsumtion och 12.4 och fér att nd vart mal klimatberdknar vi alla véra

férvaltning produktion 12.5 utslapp. Tillsammmans med entreprendrer jobbar
vi for att utveckla resurssndla byggmetoder och
dteranvénda material. Vara hyresgdaster uppmunt-
ras minska avfall genom boendeinformation och
utformning av miljérum. Lds mer pé sidorna 24-27
och 46-48.

Minska energi- Maél 13: Bekédmpa 131 Vért mal ér klimatneutralitet i nyproduktion, férvalt-

anvandning i
fastigheterna

klimatférandringarna

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

L4

ning och &vrig verksamhet till 2030. Vi miljécertifie-
rar, klimatberdknar och minskar vért energibehov
fér att reducera klimatavtryck. Sedan 2018 har vi
klimatkompenserat alla utsldpp genom noggrant
utvalda och certifierade projekt.

Las mer pd sidorna 24-27.

Bevara viktiga livs-
miljéer och framja
grénytor

Mal 15: Ekosystem och 15.5
biologisk méngfald

15 soasmno

=
=
&
1
—

Vi skapar grénytor for artrikedom och anvander
trad, mark och gréna tak for att bevara livsmiljéer
och minska forlusten av biologisk méngfald. Vi for-
soker ténka nytt kring fastighetsskotsel och ersatter
rabatter och grédsmattor med "vildvuxen” natur-
mark. Genom Plan-vivo-certifierad klimatkompen-
sation stddjer vi projekt som framjar klimatet, lokal
ekonomisk tillvéxt och vardefulla ekosystem.

L&s mer pd sidorna 28-29.

Sakerstallande av
uppférandekod hos
vara leverantérer

2023

Mal16: Fredligaoch  16.5
inkluderande
samhadallen

1 FREDLIGA OCH INKLU-
'DERANDE SAMHALLEN

Vi motsatter oss sjalvklart alla former av mutor och
korruption, bdde bland medarbetare, leverantérer
och kunder. N&r vi handlar upp entreprendérer och
leverantérer staller vi krav att de ska arbeta med
madnskliga réattigheter och arbetsmiljéfréagor vilket
kontinuerligt utvarderar hur vi kan félja upp pd
bdasta satt. Lds mer pd sida 34.
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Vagen mot

en hallbar affar

Som aktér inom bygg- och fastighetsbranschen inser vi
vart betydande ansvar fér att minska klimatpdaverkan
och frémja héllbar utveckling. Vér sektor star for en
avsevard andel av Sveriges totala utslépp, och de bygg-
nader vi bygger samt de stader vi planerar har djup-
gdende effekter pd mdanniskors liv ur sociala, ekonomis-
ka och miljemdassiga perspekfiv.

Utifrdn de vasentligaste héllbarhetsmalen vi har identi-
fierat och de mal vi satt upp, s& skruvar vi nu upp tempot
for att ett steg i taget komma i hamn. Végen kan vara
b&de backig och krokig men sé& l&nge vi hdller siktet
installt pd slutdestinationen s& kommer vi framat.

Vivet att vi har satt ett ambitiost mal att uppnd klimat-

neutralitet i bé&de vér nyproduktion och férvaltning
senast 2030. Det finns vitt skilda tolkningar av begrep-

2023

pet klimatneutralitet men for att vara tydliga med vad
vimenar sd definierar vi det pd samma sétt man gor
inom natverket HS30 (Igs mer pd sida 44). Det innebar
att vi ska minska de klimatpé&verkande utsléppeni véra
byggprojekt med 70% mellan 2020 och 2030, jamfort
med Boverkets referensvarden. For flerbostadshus som
pd&borjas frdn 2030 innebdr detfta ett maximalt utslépp
pd 110 kg CO2ekv/BTA.

For forvaltning sé ska samtliga fastigheter miljo-
certifieras och klara grén finansiering samt att vi ska
verka for att minska vér energiférbrukning. Vi utforskar
akfivt méjligheter inom solenergi och utvérderar
potentialen fér batterilagring fér att ytterligare minska
var miljopéverkan.

Mattssons Fastighetsutveckling — 21



Vi har forbdattrat strukturen for hur vi kli-
matberdknar var verksamhet och fér p&
sd satt [attare att se pd vilket sétt vi kan
minska vart aviryck. Vi har pdborjat be-
rakning av nyproduktionsprojekt enligt
ambitiésa berdkningsanvisningar fram-
tagna av HS30 och Klimatarena Stock-
holm.

Vihar gjort betydande framsteg i vart
digitaliseringsarbete, vilket har resulterat
i en markant férbattrad dvervakning och
kontroll av véra fastigheters energifér-
brukning. P& s& satt kan vi lattare hitta
forbattringsdtgarder samt analysera var
vi bdst investerar i fornybar el fér att upp-
nd var malséttning om minskad energi-
forbrukning.

Vihar genomfoért en dversyn av klimatris-
ker for véra fastigheter. Nasta steg &r att
utveckla robusta strategier for klimatan-
passning.

22 — Hallbarhetsrapport

Genom vart aktiva engagemang i
HS30-ndatverket har vi bidragit fill utveck-
lingen av vetenskapligt baserade meto-
der och verktyg, vilket stérker var position
som ett ledande féretag inom héllbarhet.

Samtliga projekt vi planerar inkluderar
BRABO Aktiv konceptet. Vi har fortsatt att
utveckla véra trivselgrupper och, i sam-
arbete med vdra hyresgdster, genomfort
flera forbattringséatgarder for att dka triv-
seln och tryggheten i véra fastigheter.

Vi har klimatkompenserat fér alla véra
utslépp for 2023.

2023

Ta fram byggratter som sakerstéller att vi
kan bygga kostnadseffektiva bost&der till
l&gt klimatavtryck.

Intensifiera véra insatser for att minska
energiférbrukningen i véra fastigheter ge-
nom aktiv och engagerad férvaltning samt
innovativa ldsningar och smart teknik.

BRABO Aktiv i alla projekt, fortsatt arbete
med trivselgrupper och BID:ar.

Fortsatta arbetet med att f& fler fastighe-
ter certifierade.

Utveckla och implementera strategier for
att klimatanpassa véra fastigheter base-
rat p& den genomférda riskbeddmning-
en.

2023

Faststdlla konkreta mél och handlings-
planer for att framja biologisk méngfald i
vara projekt och férvaltningsomrdden.

Utforska majligheter att implementera
principer for cirkular ekonomi i var verk-
samhet, med fokus p& dterbruk, materia-
|&tervinning och avfallsminimering.

Genom dessa atgdrder och vart fortsatta
engagemang for hdllbarhet stravar vi ef-
ter att vara en drivande kraft i branschens
omstdlining mot en mer héllbar framtid.
Vi ar medvetna om de utmaningar som
ligger framfor oss, men ar fast beslutna
att uppnd véra ambitiésa mal och bidra
till en grénare, mer resilient byggd miljé.
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Klimatberakningar

2023

Sedan 2018 har vi berdknat klimatavtrycket for hela
var verksamhet (nyproduktion undantaget) i enlighet
med vedertagna riktlinjer frén Greenhouse Gas
Protocol. Var berdkning omfattar samtliga utslépp
inom Scope 1, Scope 2 och Scope 3. Fér atft skapa en
tydlig dversikt har vi valt att férdela véra utsldpp i
kategorierna nyproduktion, egen verksamhet,
kommersiella lokaler (uppdelade pd utvecklings-
fastigheter och vanliga) och hyresratter. Vi anvénder
berdakningsverktyget Our Impact fér berdkningarna
och samarbetar med U&We foér att sdkerstalla att vara
berdkningar hdller hdg relevans och tillforlitlighet.

Fram tills nu har viinte berdknat véra nyproduktions-
projekt dd vilagt fokus pé& annat héll. | och med att
det nu finns relevanta och standardiserade berdk-
ningsanvisningar, framtagna genom HS30 och
Klimatarena Stockholm, som pé ett frovardigt sétt kan
jamfora olika projekt sé kommer vi framéver berdkna
alla projekt. | slutet av 2023 p&bérjade vi produktionen
av Vasby Tradgdrd som blir vart férsta projekt som
berdknas enligt anvisningarna och resultatet ger oss
vardefull information fér att ta fram en fardplan mot
klimatneutralitet 2030. Resultatet kommer férst i slutet
av nasta ar eller bérjon av 2025.

Under 2023 fardigstdlldes Vasby Park dar vi fortfa-
rande rédknade med schablon pé 30 ton CO2ekv per
l&genhet vilket ger ett klimatavtryck p& 3270 ton eller
302 kg CO2ekv per BTA.

Vart totala klimatavtryck 2023 landar p& 840 ton
CO2ekv for verksamheten plus nyproduktion (scha-
blonberdkning) p& 3270 ton. Verksamhetens klima-
tavtryck ar en minskning med 226 ton jamfort med
2022 vilket till stor del beror pd att vi avyttrat ett

antal fastigheter. Men tittar vi p& nyckeltalen ser vi aft
minskningen ar faktisk d& den gétt fran 11,7 kg CO2ekv
till 10,6 kg CO2ekv per kvm Atemp.
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Utifrdn resultaten av klimatberdkning och schablon-
berdkning enligt ovan klimatkompenserar vi totalt 4110
ton for 2023 (Ias mer pd sida 28).

2023
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Kg CO2e per kvm LOA 2023

Olja

Totala utslapp

De totala utslédppen har minskat med
226 ton fran féregdende dr, vilket framst
beror pd att vi har av avyttrat ett antal
fastigheter.

Utslapp per kvm kommersiella lokaler
Utslappen for vara kommersiella lokaler
har minskat per kvm LOA, vilket till stérsta
delen beror pd att hyresgdstenien av
vara utvecklingsfastigheter har flyttat ut,
som varit beroende av férbrdnning av olja
vintertid. Under 2023 har vi inte heller haft
ndgot lackage av kéldmedier.

2023
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Utslapp per anstdlld

P& totalen har utsldppen per anstalld ékat,
vilket beror pd att utslappen for tjéinste-
resor dkade under dret. Okningen beror
ocksd pd att vi har minskat anatalet
anstdllda vilket gor att vi ar farre som
delar pd verksamhetens utslapp.

Utsldapp per kvm boarea

Utsl@ppen i vara hyresrdtter ar relativt
oféréindrade. Okningen beror ocksd pd att
vi har minskat anatalet anstéllda vilket gor
att vi ar farre som delar pé verksamhetens
utslépp.
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Tradplantering for
manniskor och klimat

Den verksamhet vi bedriver orsakar oundvikligen
klimatavtryck. Under 2023 visar vara klimatberdk-
ningar att resultatet landade pd 840 ton CO2ekv for
var verksamhet, nyproduktion undantaget. Vad
pdgdende nyproduktionsprojekt genererade har

vi dnnu inte ndgot resultat frén dd det dnnu inte ar
fardigbyggt.

Vart mal ar att minska avirycket fill ett minimum och vi
har darfér satt upp som mal att vara klimatneutrala
senast 2030, s mer under En héllbar affar, sid 21.

Men for att redan nu géra mesta méjliga klimatnytta
s& kompenserar vi for alla utslapp var verksamhet
bidrar till. Det har vi gjort sen 2018. Totalt har vi under
Aren kopt kolkrediter som motsvarar 27 485 ton
utslapp, 2023-4rs utsldpp medraknade. | projekt som
utférdar kolkrediter skapas klimatnytta pd ett verifier-

bart satt. Projekten forebygger, minskar eller binder
koldioxid och forutom nytta for klimatet forbattrar de
dven sociala, hdlsomassiga och ekonomiska forut-
saftningar for den lokalbefolkning som de berér.

Vihar valt projekt i Nicaragua och Bolivia som tar bort
fossila och biogena utsldpp frdn atmosféren genom
tradplantering, certifierade av Plan Vivo. Férutom
klimatnytta bidrar tradplanteringen ftill forbattrad in-
komst for smdabrukarna samt frémjar &terbeskogning
och biologisk méngfald i anslutning till planteringar-
na. Traden ger ocksé skydd mot extremvdader.

Atgarderna bidrar fillsammans till att motverka den
globala uppvarmningen, lindra fattigdom och stérka
vardefulla ekosystem. Var samarbetspartnerinom
klimatkompensation dr Zeromission.

L&s mer hos www.zeromission.se .
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Gron finansiering

Gron finansiering ar avgoérande for att férena ldng-
siktig I6nsamhet med héllbar utveckling och utgér ett
viktigt steg for en héllbar affér. P& Mattssons har vi
infegrerat gréna l&n i vér finansieringsstrategi - idag
utgoér de 36% av vara totala |&n. Genom denna stra-
tegi sakerstdller vi att hdllbarhet genomsyrar édven de
ekonomiska delarna av vér verksamhet, dar gréna
|&n anvands specifikt for att finansiera projekt som
uppfyller strikta miljo- och energikrav. Detta dr inte
bara 6nsamt, utan ocksé nédvandigt for att bidra till
en mer hdéllbar framtid inom fastighetssektorn.

Lonsamhet genom hallbaralan

Grén finansiering innebar ofta battre lanevillkor &n
traditionella 1&n. Lagre réntor och forbattrade villkor
gor det attraktivt att satsa pé& héllbara projekt, vilket
ar bade ekonomiskt och héllbarhetsmdssigt [dnsamt
for oss, samtidigt som det skapar en tydlig attraktions-
kraft for intressenter som prioriterar miljo- och socialt
ansvarstagande. Genom att finansiera var verksam-
het med gréna Ién starker vi var finansiella position
och vér konkurrenskraft pd marknaden.

Energieffektivisering och klimatfokus
Under dret har arbetet med att miljécertifiera véra
fastigheter accelererat, och viinvesterar kontinuerligt i

energieffektivisering. Detta ligger i linje med var vision
samt med finansidrers och fastighetsmarknadens
okade fokus pd héllbarhet. Genom satsningar pd
exempelvis fornybar energi och energieffektiv upp-
varmning sdkerstdller vi att véra fastigheter uppfyller
béde dagens och framtidens miljokrav. Detta minskar
va@ra driftskostnader, dkar fastigheternas varde och
ger oss samtidigt méjligheten att ta gréna lén, vilket
driver oss att vidareutveckla en klimatsmart fastig-
hetsportfolj. Dessutom 6kar dessa insatser fastighe-
ternas attraktivitet pd marknaden.

Var gréna finansieringsvision

Vart mal ar att alla vara lén ska vara gréna i framti-
den. Denna mélsattning ligger i linje med vért Idngsik-
tiga engagemang for att utveckla héllbara fastigheter
och méta marknadens véxande krav for klimatsmarta
|6sningar. Det ér ocksd eft svar pd de ékade

kraven frédn banker och finansiérer, som sjélva
behéver rapportera hdllbarhetsinformation och
darfor staller allt hégre krav pd sina samarbetspart-
ners inom fastighetssektorn. Grén finansiering skapar
inte bara affarsmdassiga fordelar fér oss utan bidrar
ocksé till att forma en mer héllbar och klimatan-
passad fastighetsmarknad.

2023
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OmBRABO

Pa BRABO bygger vi bostdder och planerar sam-
hallen for ett aktivt stadsliv, dar vi utmanar tradi-
tionella definitioner av hur bade byggnader och

hela omraden ser ut och fungerar. Som en langsiktig
partner stravar vi efter att skapa trygga miljéer dar
de boende kénner gemenskap och samhérighet samt
inspireras att leva hallbart och aktivt.

BRABO grundades 2007 av dgarfamiljen bakom
Mattssons Fastighetsutveckling, som Iédnge burit pd
idéer kring samhallsbyggnad och stadsutveckling.
BRABO férvarvar, bygger och saljer hyresrétter och
bostadsratter och har sedan starten byggt bostader
i bland annat Stockholm, Solna, Huddinge, Upplands
Vasby, Vaxholm och Norrképing. Idag har en projekt-
portféljom ca 2 000 bostéder. Var erfarenhet omfat-
tar dven planering och genomférande av projekt dar
handel, service och kultur ingdr.

Var modell bygger pd eft ndra samarbete med upp-
dragsgivare, en kostnadseffektivekonomisk strategi
samt en lyhérdhet infor slutkundens behov. Frdn start
till mé&l varnar vi om ldngsiktighet, eftersom vi vet att vi
bygger fér framtiden. Det p&verkar naturligtvis valet
av sé@val byggmaterial som byggmetoder, men ocksé
planeringen av omrddet som helhet.

Var resa for att bidra till en héllbar utveckling — ekono-
miskt, ekologiskt och socialt — har bara bérjat. BRABO
arbetar aktivt for klimatneutralitet, med malet att alla
nya projekt frdn och med 2030 ska né netto noll klima-
taviryck. Vi har sedan ndgra ér tilloaka bérjat berdkna
klimatpdverkan for alla nyproduktionsprojekt enligt
HS30s berdkningsanvisningar och invéntar nu resulta-
ten frén pdgdende projekt. Lds mer om HS30 pd s. 44
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Urval av projekt

Haga Norra, Solna Fardigstallt
Antal ldgenheter: 418

BOA: 20800 kvm

Fardigstallt: 2022

Haga Norra ar BRABO:s hittills stérsta bostadsprojekt,
genomfoért i ett joint venture-samarbete med Fabege.
Bostadsratterna i Haga Norra ér certifierade med
kvalitetsstdmpeln Green Building, vilket innebdr att
byggnadernas energiférbrukning ér 25% lagre én vad
nybyggnadskraven féreskriver.

Vasby Park, Upplands Vasby Fardigstallt
Antal l&dgenheter: 109

BOA: 5000 kvm

Fardigstallt: 2023

Langs Dragonvagen, ndra bédde gronomrdden och
Vasby centrum, har vi byggt hyresrétter samt en
forskola med plats fér 75 barn. Projektet ér klimat-
kompenserat, och flera av l&dgenheterna ér dessutom
utrustade med ett cirkulart duschsystem frén Orbital,
vilket sparar upp till 90% vatten och 80% energi. Lds
mer om Orbital pé& s. 54.

Vasby Tradgard, Upplands Vasby P&gdende
Antal ldgenheter: 97

BOA: 5000 kvm

Fardigstalls: 2025

| centrala Vasby, intill villabebyggelseni folkparksomrd-
det, bygger vilégenheter i tva stadsvillor med tréfasad
och ett putsat punkthus. Bostadsprojektet ar sdlt till det
kommunala bolaget Vasbyhem. Projektet &r noggrant
utformat for att smalta in i bebyggelsen som grénsar
mellan stad och villaomrdade. Dessutom kommer pro-
jektet att miljocertifieras enligt Miljdbyggnad Silver.
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Inre hamnen, Norrképing Planerat
Antal ldgenheter: 550
BOA: ca 30 000 kvm

Planerad byggstart: 2025

| Inre hamnen véxer en ny, héllbar och attraktiv stads-
del frami hjartat av Norrkdping. Med ett utmarkt ldge
intill Norra Promenaden och ndrhet till b&de vattnet,
city och resecentrum, planerar vi BRABO:s forsta
kvarter. Stadsutvecklingsprojektet Inre Hamnen be-
stdr av flera etapper och byggherrar, dér vi planerar
for bdde bostéder och kontor i stadsdelen.

Halsovagen, Huddinge Planerat
Antal ldgenheter: 160
BOA: ca 6900 kvm

Planerad byggstart: 2025

| Flemingsberg utvecklas en inspirerande maétesplats
med mdnniskan i centrum. Hér véxer en urban stads-
miljé fram med nérmare 12 000 nya bostéder och

20 000 arbetsplatser, dér BRABO planerar for bostd-
deri projektet Halsovagen.

Farsta strand, Farsta Planerat
Antal ldgenheter: 85
BOA: 4200 kvm

Planerad byggstart: 2028

Farsta Strand ar en stadsdel med narhet till natur,
cenfrum och service. Det strategiska l&dget och héllba-
ra tfransportlésningar gor Farsta attraktiv for valpla-
nerade bostdder. Projektet ska vara i framkant for
héllbart samhdallsbyggande, med fokus pd ekologisk,
social och ekonomisk héllbarhet. Husen ska certifieras
enligt NollCO2 eller likvardig standard.

2023
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Nyproduktion
-att bygga for framtiden

Det mest hallbara sattet att bygga ar att lata

bli. Byggbranschen ar en av de industrier som
slapper ut absolut mest koldioxid, meni en standigt
vaxande stad ar det ofrankomligt att bygga nytt.
Darfor ar det avgorande att vi gér det pa ett sa
hallbart satt som méjligt. Genom att aktivt félja upp
hallbarhetsarbetet, miljécertifiera, klimatberakna
och implementera nya innovationer och lI6sningar
sakerstdller vi att vara nyproduktionsprojekt inte
bara tillverkas pa ett hallbart satt, utan ocksa ar
hallbara att leva i.

Viklimatberdaknar vara projekt

For att minska vért klimatavtryck behéver viveta var
vara utslapp uppstar. Darfér klimatberdknar vi nu-
mera all nyproduktion. P& sé satt far vi battre kunskap
och insikt om vilka delar vi bér bérja med, var vi bor
byta till ett miljovénligare material, var vi kan pressa
ner utsl@ppen och hur vi kan férbattra oss. Resul-
tatet av de forsta berdknade husen blir klart under
2024/2025 och ger oss en basnivé fran vilken vi ska
ta fram vagen mot klimatneutralitet, [&s mer under
Vagen mot en héllbar affar pa sid 21.

Mata, analysera, minska

For attinte spilla tid under arbetet mot ett klimatneu-
tralt byggande klimatkompenserar vi fér alla utslépp
som var produktion av bostadsprojekt medfér; fram-
stallning av byggmaterial, energidtgdng, transporter
och byggnation. Vi ser till aft p& andra sidan jorden
&terplantera trdd som andas in koldioxid och andas ut
syre. Tills att vi har mer exakt data utifrén véra klimat-
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berdkningar anvénder vi en schablonberdkning pd 30
ton CO2ekv per ldgenhet.

Hallbara hem fér en klimatsmart vardag

For atft sakerstalla att vara bostader bidrar fill en hall-
bar framtid arbetar vi alltid med ekologisk, ekonomisk
och social héllbarhet som végledande principer. Vi
skapar hem som gor det enklare att leva klimatsmart
genom energieffektiva ldsningar, som induktions-
hdallar, solceller och vattenbesparande toaletter och
kranar. Dessutom ger vi de boende praktiska tips och
inspiration till klimatsmarta val i vardagen. Vart mal ar
att alla boende ska kénna trygghet, gemenskap och
mojlighet att bidra till ett héllbart samhdlle.

Kvalitetssdkrade bostdder genom miljécertifiering
Vi stravar efter att miljocertifiera alla vara bostads-
projekt fér att sdkerstalla hdllbara och kvalitetssak-
rade bostéder. Miljécertifieringar inom nyproduktion
innebar att vi aktivt minskar klimatpéverkan genom
héga krav pd energieffektivitet, hdllbara materialval
och begrdnsad anvdndning av kemiska produkter.
Certifieringarna omfattar &ven faktorer som f
orbdattrar innemiljon och bidrar till boendens halsa
och trivsel. Utéver miljdcertifieringar stéller vi ocksé
héga krav pd véra leverantérer att arbeta aktivt med
anti-korruption, ménskliga réttigheter och arbetsmil-
jofrédgor. Med dessa dtgdrder sakerstdlls att bygg-
processen ar kvalitetssékrad, och att dverldmningen
till de boende samt den langsiktiga forvaltningen sker
pd ett ansvarsfullt satt.

2023
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Socialt hallbara platser

Vart engagemang fér stadsutveckling har alltid varit
djupt rotat, och vi stravar efter att skapa socialt
hallbara miljéer som bidrar till trygga och attraktiva
stader. Vi bygger mer én bara bostdader - vi skapar
levande stadsdelar med inspirerande métesplatser
som starker gemenskapen och ékar trivseln for
madnniskor i alla aldrar.

Fér ménniskan

Vifokuserar alltid p& att utveckla stadsdelar med
mdnniskan i centrum. Tillsammans med varldsledan-
de arkitekter och samarbetspartners bygger vi stdder
som skapar livi och mellan husen. Vitror pd tatare
stadsdelar som minskar bilberoendet och samtidigt
frémjar en livlig stadskdrna med caféer, butiker, akti-
viteter och platser fér samvaro. Dessa faktorer skapar
en grund for en socialt héllbar stadsutveckling dér
mdnniskor kan leva aktivt och i ndra samspel med sin
omgivning.

For ett halsosamt liv

En tatare stad bidrar till effektivare resursanvéndning
och kortare transportvagar, vilket underléttar uppfyl-
landet av b&de kommunala och nationella miljdmal.
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Dessutom skapar denna tathet battre férutséttningar
for delaktighet och sociala méten, vilket fradmjar s
ocialt hdllbara stadsmiljder. Den kunskap vi har byggt
upp inom stadsbyggnad har konkretiserats i ett
koncept vi kallar BRABO Aktiv. Detta koncept handlar
om att bygga bostéder som underlattar fér de boen-
de att leva ett aktivt och halsosamt liv, med faciliteter
som gym, co-working-lokaler och hobbyrum dér
cyklar kan repareras eller skidor vallas. Lés mer om
BRABO Aktiv p& sidorna 42-43.

For framtiden

Staden lever sitt eget liv, och det gér inte alltid att
planera varje detalj i forvag. Darfér ar det viktigt att
skapa utrymme for foréandring, sarskilt nar det kom-
mer till byggnadernas bottenvaningar. Till exempel,
en lokal som idag inreds som gym for de boende
maste ha potential att i framtiden omvandlas fill ett
café, kontor, forskola eller butik. Genom att tanka
flexibelt kan vi sakerstdlla att véra stadsdelar férblir
levande och anpassningsbara éver tid.
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Vilunda aktivitetspark har blivit en popular métesplats for saval spontanidrott och traning som avkoppling och umgénge.

Aktivitetspark for spontanidrott

BRABO har lange burit idén om att utveckla omréadet kring
Vilundaparken i Upplands Vasby. Ar 2016 inleddes ett samarbete
med kommunen for att gemensamt utforma koncept, idéer
och visioner for omrédet. Tvé &r senare stod en 4 000 kvm

stor aktivitetspark fardig, utrustad med skatepark, pumptrack,
utegym, klattervégg, dansyta och lekpark. Parken har blivit
mycket populdr och bidrar till 6kad trygghet i omrddet,
samtidigt som den erbjuder en levande métesplats for

barn och ungdomar som uppmuntrar spontanidrott. Sedan
invigningen har vi varje sommar anstéllt ungdomar som lédnar
ut skateboards, sparkcyklar och hjgimar till alla besékare — helt
gratis!
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Tidig aktivering med food trucks i stadsutvecklingsomrade

BRABO har, genom moderbolaget Mattssons, varit verksam-
ma langs Norra Promenaden i Norrkdping sedan 1970-talet.
Omrédet har varit en stor tillgdng fér en rad olika industrier och
verksamheter genom dren, men &r nu en del av stadsutveck-
lingsprojektet Inre Hamnen. For att vécka liv och skapa aktivitet

i omrddet redan innan bostdder och kontor bérjar byggas, er-
bjuder vilunchservering via food trucks samt ett utbud av aktivi-
teter sédsom konsthall, klatterhall och aktivitetslokal, vilket ger en
forsmak av det levande stadslivet som véntar i Inre Hamnen.
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Visionsbild pd BRABOs kommande kvarter i Inre hamnen, Norrkdping

Stadsutveckling for livet mellan husen
Dar viidag erbjuder lunch och aktiviteter for vara besdkare i Inre
hamnen kommer snart en ny stadsdel att véixa fram. Laget Iangs
vattnet och med géngavstdnd frén Norrkdpings centrum och
stationen &r helt perfekt for en ny stadsdel med en blandning av
bostader, arbetsplatser, besdksmal, kajpromenader och parker.
Vi planerar fér ca 550 bostader och kontor, med stor fokus p&
livet mellan husen.

Som ett led i visionen om en levande stadsdel engagerade
vi det Kbpenhamnsbaserade arkitektkontoret Gehl for att hjalpa
till i utvecklingen av planen fér de nya stadsdelskvarteten dar
vi valde att sétta mdanniskan och vardagslivet i centrum. De
offentliga rummen blir drivkraften for en stadsdel som skapar
lokal attraktivitet med stadsmiljéer som stimulerar méten mellan
manniskor och gér det enkelt att leva ett aktivt, hdlsosamt och
héllbart liv. Lds mer om Inre hamnen pd s.30
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Visionsbild 6ver den nya huvudgatan Matildatorget i Haga Norra, Solna

2023

Haga Norra

- En stadsdel med 5 000 arbetsplatser och 2 000 boende

Vid Haga Norra i Solna har vi byggt 418 bostadsratter i
samarbete med Fabege. Visionen fér den nya stadsdelen
Haga Norra ér att ar att kombinera en hog téthet med ett

helt nytt fokus p& kvaliteterna i rummen mellan husen for att
skapa nya férutsattningar for stadsliv och aktivitet utomhus.
Utmaningar med trafik och buller var svéra och vi anlitade
&terigen arkitektkontoret Gehl for att definiera nya aktiviteter
och ny utformning av stadsrummen sé att kvaliteten och livet pé
platserna skapar en ny typ av kommersiellt liv, prioriteringar av
fotgéngare och god tillgénglighet for cyklister.
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BRABO aktiv

BRABO har sedan starten haft en tydlig vision: att skapa bostadsmiljder som frémjar en
aktiv livsstil for vara boende. Vart koncept, BRABO Aktiv, syftar till att skapa gemenskap
och akfivitet, samtidigt som vi skanker trygghet till omkringliggande gaturum genom

levande bottenvéningar.

Gym - for aktivitet och sammanhallning i huset

Ett gym ar ndgot vi bygger i de flesta av vara hus. Det
gor att de boende I&ttare hinner med tréningen och
det skapar dessutom en fin gemenskap och samman-
halining i huset. Nar vi frdgade 765 personer om de
skulle trana oftare an vad de gér idag om de hade

ett gym i sitt flerfamiljshus? Svarade 61% ja. For oss ar
detta ett tecken pd att boende idag efterfrédgar bra
forutsattningar for att kunna leva ett akfivt stadsliv
och vivill géra allt fér att underlatta.
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Co-working space for studier och hemmajobb

| takt med att arbete hemifrdn blivit allt vanligare

har vi seft en vaxande efterfrdgan pd co-workingut-
rymmmen i vara bostadsprojekt. | ett av véra senaste
projekt, Haga Norra, byggde vi for forsta géngen en
co-workinglokal, och det har snabbt blivit ett uppskat-
tat utrymme hos de boende. Dessa ytor ger inte bara
plats for arbete och studier utan fungerar ocksé som
motesplatser som framjar gemenskap och trygghet i
huset. Den positiva responsen har bekraftat vardet av
co-workinglokaler, och vi planerar darfor att inklude-
ra dem i framtida projekt som en viktig del av BRABO
Aktiv-konceptet.

2023

Redan &r 2010 byggde vi det férsta projektet med BRABO Aktiv-konceptet i Barkarby,
och sedan dess har konceptet inkluderats i de flesta av véra nyproduktionsprojekt med
fokus pé& bostadsratterna. BRABO Aktiv ér en av flera viktiga byggstenar i vdér strévan
efter att skapa socialt hdllbara och inkluderande platser.

Hobbyrum fér skapande

| de flesta av vara projekt har vi uppfort hobbyrum
som gor det |att att till exempel plantera om véxter,
laga cykeln, valla skidorna eller snickra. Det gér att de
boende kan ta hand om sin utrustning eller hélla pd
med fritidsintressen som inte far plats i Idgenheten. |
stallet for att goéra sig av med gamla prylar eller méb-
ler kan man hdr ge dem ett nytt liv!

2023

Elcykelpool for boende

Som en del i BRABO Aktiv konceptet har vi infort BRA-
BO Elcykelpool pé Dragonvégen i Upplands Vasby,
vilket ger vara boende enkel tillgang till elcyklar via
en smidig app. Med smarta I&s och inbyggd GPS
kan cyklarna anvéndas flexibelt for béde kortare och
l&dngre turer, och de kan pausas och I&sas var som
helst under farden. Fér att avsluta dkturen behdver
cykeln parkeras i cykelrummet inom 24 timmar. El-
cykelpoolen anvands flitigt och gér det enklare for
de boende att valja cykel framfér bil, vilket bidrar fill
minskade koldioxidutslépp och en gronare vardag.
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HS30

BRABO ar medlem i HS30, ett ndtverk som samlar aktérer inom
bostadsutveckling i Malardalen fér att minska branschens ekologiska
avtryck och stérka social hdllbarhet. Tillsammans arbetar vi for att driva
pd& omstdliningen mot en mer héllbar bygg- och fastighetssektor.

BRABO dr stolta medlemmar i det operativa forumet
HS30 (Hallbart Stockholm 2030). HS30 bestar av flera
aktérer inom bostadsutvecklingssektorn i Méalardalen
och syftet ar att tillsammans arbeta for att kraftfullt
minska det ekologiska avirycket frén branschen och
for att ta social hdllbarhet pd stérre allvar.

Medlemmarna ar verksamma inom fastighets- och
byggbranschen i Malardalen och har den gemen-
samma viljan att g& fére i sitt hallbarhetsarbete och
snabba pd branschens omstalining. Ny kunskap
inh&dmtas via samtal, workshops, féreldsningar och
studiebesok. Kunskap och initiativ férankras och testas
operativt genom arbetsgrupper och i verksamheter-
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na fér relevans. Kunskap delas externt. RISE Research
Institutes of Sweden koordinerar HS30 och kopplar
forskning samt innovation till medlemmarnas arbete
i HS30.

Viharinom HS30 satt upp gemensamma mal med
fokus pé klimatavtryck och social héllbarhet. HS30
arbetar mot alla 169 delmél av de Globala mdélen och
fokuserar 2023/2024 p& klimatfardplaner, klimatbe-
rakningar och klimatkompensation samt tar fram en
verktygsldda och KPl:er utifrdn sex fokusomrdden
inom social hdllbarhet.

Las mer pd& hs30.se.
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Hallbar forvaltning

Alla véra fastigheter forvaltas genom dotterbolaget Mattssons Fastigheter. Som
forvaltare av bostadshus och kommersiella lokaler har vi stor méjlighet och ett
stort ansvar att pdverka mdanniskors livskvalitet och vélmdende. Genom att
erbjuda héllbara, trivsamma och vdlplanerade fastigheter kan vi pdverka
individer och samhallen i stort genom att rikta fokus mot sociala, miljomdassiga

och ekonomiska faktorer.

Social férvaltning

Vi ar en liten organisation som har méjlighet att vara
ndra vara kunder. | véra bostadsfastigheter har vi
efablerat trivselgrupper bestédende av eft urval hyres-
gdster och representanter frén férvaltningen. Tillsam-
mans diskuterar vi vad som fungerar bra och ddaligt

i huset och tar gemensamt fram en handlingsplan
med foérslag pd forbattringsatgarder. | négra fastig-
heter finns gemensamma chatgrupper dér de boen-
de kan hjdlpa varandra med allt frén 1&n av prylar till
gemensamma akfiviteter.

Under &ret har samtliga av véra bostadsfastigheter
anslutits till Huskurage. Huskurage ér en svensk ideell
férening som arbetar for att férebygga och motverka
vald i ndra relationer. Genom att implementera en
policy i bostadsrattsféreningar och hyresfastigheter,
utbildar Huskurage bé&de boende och fastighetsa-
gare i hur man kan ingripa pd ett sékert sétt nér man
misstanker vald i grannskapet. Huskurage hjalper oss
att nd malet om att skapa tryggare boendemiljéer
och 6ka medvetenheten om vald i hemmet.

For att verkligen bidra fill 6kad social hdllbarhet an-

ser vi att samarbete med andra fastighetsédgare och
aktérer inom branschen ér avgérande. Darfér har
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vivalt att engagera oss i BID:en Samverkan fér Hud-
dinge och Tryggare Vasby, dar vifrén och med i ér
dven dr representerade i styrelsen. BID stdr for Busi-
ness Improvement District och &r en modell dér fére-
tag, organisationer och fastighetségare inom ett visst
omrdde samarbetar fér att finansiera och genomféra
projekt som forbattrar omrddet for alla. Syftet med
en BID &r att starka omréadets attraktivitet och trivsel
genom initiativ som ékad sdkerhet med trygghets-
vandringar, férbattrad gatubelysning, grénomrade-
sutveckling samt rengéring och underhéll av gemen-
samma utrymmen.

I natverket HS30, ddr vi ar aktiva, (se sida 44), pagdr
ett arbete med att ta fram nyckeltal och KPl:er for
att kunna méta effekter av socialt hdllbara insatser.
Genom att kunna mdéta och félja upp vara aktiviteter
inom social héllbarhet far vi en battre forstéelse for
vilka insatser som ger storst effekt.

Miljomedveten férvaltning

En av de mest betydelsefulla insatserna vi kan géra
for miljén och klimatet ér att forvalta véra fastigheter
pd ett hdllbart och l&ngsiktigt satt. Genom att varda
och underhdlla de byggnader vi dger kan vi sdker-
stalla att de inte bara star kvar under l&ng tid, utan
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ocksd fortsatter att bidra med varde fér generationer
framdat. Att investera i energieffektivitet, miljovanli-

ga material och regelbundet underhdll bidrar till en
minskad miljdpdéverkan och frémjar ett ansvarsfullt
resursutnyttjande.

Under féregdende ér inledde vi arbetet med att
miljocertifiera véra fastigheter. P& grund av en stra-
mare ekonomi under 2023 har en stérre del av arbe-
tet genomférts internt, vilket inte bara har férdjupat
var kunskap om certifieringsprocesserna utan éven
accelererat vart hallbarhetsarbete ytterligare. Miljé-
certifieringarna omfattar allt frén social hdllbarhet,
kemikalier och utsl@pp till energiférbrukning, klimat-
anpassningar och biologisk mangfald. Vi arbetar
aktivt for att frémja &tervinning och har genomfort
flera forbattringsétgdrder for att underldtta sopsor-
tering i vara bostadshus.

Under &ret har samtliga fastigheter integrerats i Vitec
Energi, vilket gor att vi nu kan évervaka energiférboruk-
ningen i en digital miljé och snabbare vidta &tgdrder
for att reducera energianvandningen. Det leder till att
vi dels reducerar véra klimatutslépp, dels héller nere
driftkostnaderna.

Ekonomisk forvaltning

For att kunna erbjuda bostéder och lokaler till rimliga
hyror behoéver vi sdkerstdlla att ytorna ér effektiva och
funktionella samt att vi héller driftskostnaderna nere.
Detta uppndr vigenom att optimera vdra fastigheter
for energieffektivitet och genom att skapa trivsel och
engagemang hos véra hyresgdster for deras nar-
miljé. Genom att omstrukturera var finansiering fill
grona lé&n séinker vi véra réntekostnader. | vissa falll
krdvs &ven investeringar for att skapa en l&ngsiktig
hallbar ekonomi. Vi tror pd fornybar energi, sésom
solceller, och utvarderar méjligheten att installera
demiflera av vara fastigheter.

Hallbar férvaltning, nytéinkande 16sningar och en
l&ngsiktig strategi. Casalls huvudlager och konfor i
Norrképing, som vi fardigstallde 2022, ar ett utmarkt
exempel pd& hur man kan utveckla fastigheter med
fokus pé& héllbarhet, ekonomi och l&dngsiktig férvalt-
ning. Fastigheten &r utrustad med solceller som ar-
ligen genererar 280 000 kWh. Under 2023 kunde vi
bekrafta att solcellerna presterar enligt véra
berdkningar, vilket minskar behovet for fossil energii
huset. Kontoret ér éven utrustat med Orbital-duschar,
vilket minskar vattenférbrukningen med upp till 90%
och energibehovet fér varmvatten med upp till 80%,
jamfaért med traditionella duschar.

Las mer om Orbital-duschar pd s. 54.
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Urval av fastigheter

Kommersiella fastigheter

Argonet1

Byggdr: 2022
Lokalyta: 5200 kvm
Hyresgdst: Casall

Med skyltldige mot E4:an i Herstadbergs logistikom-
radde i Norrképing har vi uppfért Argonet, en design-
mdssigt stark, varumarkesbdarande byggnad i samar-
bete med Thomas Eriksson Arkitektur. Byggnaden ar
Casalls nya huvudkontor och lager.

Spolaren 6
Byggér: 1966
Lokalyta: 6200 kvm

Hyresgdst: MFU, Braviken Bil, Sandahls Akeri

| direkt anslutning till den nya stationsléget for Ost-
l&nken ligger fastigheten Spolaren, strategiskt bel&-
gen med skyltldge léngs E22. Fastigheten omfattar
lagerutrymmen, kontor och lokaler for bilhandel. Har
har Mattssons/ BRABO &ven sitt Norrkdpingskontor.

Vilunda 19:9

Byggdr: 2015
Lokalyta: 1200 kvm
Hyresgast: Upplands Vasby Kommun

P& uppdrag av Upplands Vasby kommun har Matts-
sons arbetat fram ett kulturhus frén skiss till fardig
byggnad. Byggnaden togs fram med stéd i en gedigen
medborgardialog och i samarbete med styrgrup-
pen. Mdlsattningen med huset, som har scenkonst i
centrum, var att skapa férutséttningar for ett rikt och
varierat kulturliv i hjartat av kommunen.
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Urval av fastigheter

Bostader

Vilunda 1:618

Byggér: 2019
Antal ldgenheter: 91
Lokalyta: 70 kvm
BOA: 4700 kvm
Lokalhyresgdst: Kladbutik

Langs med Dragonvdagen i Upplands Vasby har BRA-
BO byggt yteffektiva hyresldgenheter pd 1-3 rum och
kok. Bostadshuset som ritats av SWECO Arhitects, ér
5-6 vaningar hégt och har stora balkonger som vetter
mot det bakomliggande villaomré&det. Intill Dragon-
vagen har vinyligen byggt klart vart senaste bostads-
projekt Vasby Park.

Varpen

Byggér: 2012

Antal ldgenheter: 66

BOA: 5200 kvm

Sydvast om Stockholm ligger Varpen i Huddinge som
bestdr av vdlplanerade ladgenheter pd 2-5 rok for-
delade i tre, fargstarka huskroppar samt en stor och
gronskande gard. Varpen ritades av Sveriges mest
meriterade arkitekter, TEA, som skapat en medveten
och stilséker arkitektur som ger en extra boendeupp-
levelse.

2023
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Urval av fastigheter

Utvecklingsfastigheter

L

T
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Kolmarden 1:333 mfl

Byggar: 1915 mfl
Lokalyta: 12 300 kvm
Byggratt: ca 3200 kvm BOA

Kolmdrden &r en unik fastighet som férvarvades 2003
och har sedan dess varit féremal fér en omfattande
utveckling i samarbete med Norrkdpings kommun.
Genom en ny detaljplan har vi skapat férutséttningar
for bostadséindamal, dar BRABO stér for utveckling-
en av cirka 250 nya bostdder. Dessutom har delar

av omrédet sdlts till OBOS, som planerar ytterligare
bostader, vilket bidrar till omradets tillvéxt och attrak-
tionskraft.

52 — Hallbarhetsrapport

Fastigheten ligger strategiskt ndra sparbunden trafik
till Stockholm och Norrképing, vilket gér det enkelt att
pendla och resa hdllbart. Fér atft ytterligare fram-

ja hdllbara transporter har vi ocksé planer pd nya
gdng- och cykelbanor, vilket underlattar fér boende
och besdkare aft roéra sig smidigt och miljévanligt
inom omradet.

Vid utveckling av Kolmdarden ska stor vikt ldggas vid
att bevara och skydda omrddets rika naturvarden
och kdinsliga skogsomréden. Vi strévar efter att skapa
en harmonisk balans mellan nybyggnation och natur,
ochivar férvaltning av fastigheten har vi de senaste
dren arbetat med att frdmja den biologiska méng-
falden. Detta gér Kolmarden till en héllbar plats déar
mdnniskor kan trivas i en naturnéra miljé, samtidigt
som vi tillgodoser framtidens behov av bostéder.
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Nar vi férvarvar nya fastigheter ser vi till dess potential att skapa
nya, levande omrdden som méter framtidens behov av bostéder
och arbetsplatser. Viktiga faktorer &r l&get, mojligheten att integrera
héllbara I6sningar och kapaciteten att fdrena boende, arbete och
stadsliv. Vi stravar alltid efter att skapa en trivsam plats for bédde
inv@nare och besdkare och férverkligar stadsmiljder som frémjar
biologisk méngfald, hdlsa och héllbara transporter.

Svanen 4-12

Byggdr: 1916 mfl

Lokalyta: 7 800 kvm

Byggratt: 23000 kvm BOA, 14 650 kvm LOA

Med ett aftraktivt Idge vid vattnet och endast en kort
promenad frén det framtida resecentrumet, utvecklas
Inre hamnen till en modern del av Norrképings inner-
stad. Har skapas en levande stadsdel dar bostader,
arbetsplatser och besdksmal vavs samman till en har-
monisk helhet. | omrddet kommer invédnarna att njuta
av badplatser, en smdbd&tshamn och nya kanaler som
ger omrddet en unik narhet fill vattnet.

Totalt planeras Inre hamnen att omfatta cirka 3000
bostdder och hundratals arbetsplatser, dar BRABO

2023

har planer pd att bygga bdde bostdder och kontor

i 3—4 etapper. Med denna satsning vill vi skapa en
levande stadsdel som framjar fysisk och mental halsa.
Det handlar inte bara om att bygga kvalitativa bosté-
der, utan lika mycket om att skapa attraktiva métes-
platser och upplevelser for ménniskor i alla &ldrar.

Redan idag ser vi resultatet av vart engagemang, dé
vi fyller befintliga lokaler och platserinre hamnen
med ett brett program for kultur, sport och fritid. Detta
&ren del av vér ldngsiktiga strategi och att skapa en
stadsdel som lever dygnet runt, &dret om. Lds mer om
Inre hamnen och var tidiga aktivering i omrédet pd
sida 30.
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Orbital duschar

| flera av vara nya projekt har vi valt att installera ett
antal duschar frén Orbital - p& Casalls huvudkontor
och showroom, i vért nya kontor i Norrképing ochi
vart bostadsprojekt Vasby Park. Orbital Shower ar
varldens foérsta cirkuléra duschsystem som drastiskt
minskar din vatten- och energiférbrukning. Vikom-
mer utvérdera duscharna och om resultatet ér enligt
onskemdl s& kommer vi att fortsatta installationen av
Orbital i kommande projekt.
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Sparar upp till 90% vatten

Duscharna mater vattenkvaliteten och ersatter
smutsigt vatten med nytt. Resterande vatten renas
och éteranvénds under tiden du duschar. Detta gor
att man sparar upp till 90% vatten.

Sparar energi och sanker utslappen av CO2

Eftersom vattnet &tercirkuleras anvénder duschen
mindre energi for att vérma upp det. Den inbyggda
uppvarmningen i systemet korrigerar det cirkulerande
vattnet till vald temperatur. P& det har sattet kan man
spara upp till 80% energi och minska miljépdaverkan
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Solceller

P& flera av véra nybyggda fastigheter har vi installerat
solceller. Elen vi far ut kan bland annat anvéndas till
att driva fastigheternas hissar, belysning och laddning
av elbilar. | dagslaget skickar vi tillbaka dverskottet fill
elndtet. | framtiden hoppas vi kunna anvénda oss av

Produktion av solel (kwh)
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vatgasceller eller batterier fér att kunna lagra elen
och anvédnda den nér den behdvs som mest, under
dygnets moérka timmar. Under 2023 producerade vi ca

310 000 kWh.

2022

2023
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