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Om Mattssons
Fastighetsutveckling

Med néstan 100 &rs bakgrund i familjen Mattssons
enfreprendrskap, utvecklar och férvaltar Mattssons
Fastighetsutveckling bostéder och kommersiella
lokaler i attraktiva tillvéxtomrdden i Stockholms- och
Norrképingsregionen. Med visionen att skapa véix-
ande och aktiva stéder fér framtida generationer,
arbetar vi med att férvérva, utveckla och bygga béade
bostadder och kommersiella fastigheter som framjar
en langsiktig hdllbar utveckling av samhadaillet.

Verksamhetens huvudsakliga fokus ligger i att bygga
hyresratter for egen forvaltning samt att utveckla och
férvalta logistik- och lattindustrifastigheter. Att i néra
samarbete med kommuner, medborgare och &vri-
ga intressenter hitta nya ldsningar for att stdder ska
véxa ldngsiktigt héllbart dr avgérande for bolagets
framgdng. | béde utvecklingsprojekt och férvaltning-
en arbetar Mattssons aktivt for att stérka den sociala
héllbarheten, dar vi bland annat deltar i BIDar, driver
boendegrupper och har skapat samt driver en aktivi-
tetspark i Upplands Vasby.

Mattssons Fastighetsutveckling bedriver sin verksam-
het i tvd dotterbolag: Mattssons Fastigheter AB och
BRABO Stockholm AB. Moderbolaget har en kom-
petent intern organisation for transaktioner, projekt-
utveckling och ekonomi medan dotterbolagen képer
dessa tjanster frdn moderbolaget.

BRABO férvarvar, utvecklar, bygger och sdljer
hyresratter och bostadsrdtter. Vara projekt préglas
av nytdnkande funktioner som skapar aktivitet och
trygghet for boende och besbékare. En central del av
var verksamhet ar att genom markanvisningar och
samarbeten med kommuner och andra fastighetsd-
gare utveckla bostadsbyggratter. BRABO har projekt i
tidigt skede i bland annat Stockholm, Upplands Véasby
och Huddinge och projektportféljen uppgdridag till
ca 1400 bostader.

Mattssons Fastigheter dger och férvaltar koncer-
nens forvaltnings- och utvecklingsfastigheter. Som

en mindre férvaltning har vi ndra kontakt med véra
hyresgdster och ar lyhérda for deras behov. Vildgger
stor vikt i att vidta &tgdrder for att underlatta deras
héllbarhetsinitiativ och integrerar pd sé satt hall-
barhetsprinciper i allt vi gor. Var portfolj har idag ett
marknadsvarde pd ca 1,6 miljarder kronor och omfat-
tar cirka 80 000 kvadratmeter lokaler och hyresratter.

Bygg- och fastighetssektorn stdr for en stor andel

av Sveriges totala utslépp av véxthusgaser. Vi anser
darfor att visom fastighetsutvecklare har ett stort an-
svar éver var miljdpdverkan. Vér resa for att bidra ill
en l&dngsiktig ekonomisk, ekologisk och socialt héllbar
utveckling har bara borjat. Kérnan i Mattssons Fast-
ighetsutveckling ar att [&dngsiktigt utveckla organisa-
tionens kunskap om stadsutveckling och férvaltning
och samtidigt utveckla I6nsamma processer fér att
nd klimatneutralitet.
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‘Féren Icmgmkhg hallbar forva'li'nmg =2
utvecklar och forvaltar Mattssons
lokaler och bostader med mcmmska--
och verksamhet i fokus. ‘
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»
Mattssons Fastighetsutveckling ar verks amh

attraktivatillvaxiomradeni Stockholms- och
Norrkopingsregi@nen. Var affarsmodell bygger
pa attinvesterai®ch utvecklabade kommersiella
fastigheter och bostader. |
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2024 i korthet

Tro pa ett ljusare 2025

Ar 2024 har praglats av fortsatt utmanande ekono-
miska férutsattningar, med héga réntor och bygg-
kostnader som pdverkat hela fastighets- och bygg-
branschen. De begransade majligheterna att starta
projekt har resulterat i ldga produktionssiffror. Trots
detta har vi hdllit en stark position dér vi framgdngs-
rikt genomfért de projekt vi pdbdrjat och ser nu fram-
&t med optimism. Med sjunkande rdntor och en for-
battrad marknadssituation ser vi positivt pd 2025, som
vi tror blir ett mer dynamiskt &r med fler projektstarter
och nya bostadsbyggen.

Avyttring av byggratter i Vaxholm

Under aret genomforde vi en strategisk avyttring av
byggratter motsvarande cirka 60 bostéder i Vaxholms
kommun genom en fastighetsaffar med JM AB. Om-
rddet Rindd hamn ar en aftraktiv, sjondra plats dar

vi tidigare framgdngsrikt utvecklat 24 bostadsrdatter.
Denna affdr starker BRABOs mojligheter atft fokusera
pd bostadsutveckling i omrdden med goda kommu-
nikationer och narhet fill sparbunden trafik.

Vasby tradgard levererat

Forra aret salde vi bostadsprojektet Vasby Tradgaérd

- omfaftande 97 hyresbostdder - till det kommunala
bolaget Vasbyhem AB. Under aret 2024 fardigstalldes
och levererades tvd av husen, 28 I[dgenheter, vilket
moter den stora efterfrédgan pd hyresratter i kommmu-
nen.

Fortsatt fokus pa hallbar utveckling

Under aret har vi intensifierat vért héllbarhetsarbete
och arbetar méalmedvetet med bdde férvaltning och
produktion. Vi har pdbérjat certifieringsprocesser

for flera fastigheter och prioriterat energieffektivise-
ringsprojekt som en central del av vért héllbarhets-
fokus. | Upplands Vésby har véra satsningar pé social
hallbarhet fortsatt och givit ett mycket positivt mot-
tagande. Las mer om vart hdllbarhetsarbete pd s.22
"Hallbarhetsdaret 2024”.

Haga Norra

Bostadsprojektet Haga Norra i Solna, som omfattar
418 lagenheter, har varit ett lyckat samarbete mellan
BRABO och Fabege. Under éret blev den sista |&-
genheten filltrédd, vilket markerar slutférandet av ett
framgdngsrikt projekt och samarbete.
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Antal fardigstallda bostader

Utvecklingsfastigheter kvm

Antal bostader i produktion

Belaningsgrad (LTV)

Antal bostader i byggrattportfolj

Andel grénalan

Antal bostader i hyresbestand

Vakansgrad (exkl utvecklingsfastigheter)

Kommersiellalokaler kvm

Totalt marknadsvarde fastigheter mkr

Bostadsfastigheter kvm

Hallbarhetsrapport 2024

Soliditet
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Vardeskapande for

intfressenter

Kunder

Vara kunder bestdr av bdde bostadsrattskdpare och
hyresgdster i bostdder och kommersiella lokaler. Vi
stravar efter att skapa hallbara miljéer som stédjer
véra kunders behov, vare sig det gdller att bo eller
driva verksamhet. Genom en ndra dialog med véra
kunder far vi vardefull insikt som goér att vi kan utveck-
la fastigheter och omré&den som underlattar héllbara
levnadsvanor och affdrsverksamheter.

For bostadshyresgdster och bostadsrattskdpare
erbjuder vi moderna, energieffektiva hem utformade
for en héllbar och akfiv livsstil. Vara bostader ar
yteffektiva och inkluderar smarta I6sningar, sésom
gym, effektiv avfallshantering och tillgéng till elcykel-
pool, vilket underlattar miljévénliga och halsosamma
valivardagen. Dessutom bidrar vara fastigheter till
att skapa levande stadsdelar som frédmjar gemen-
skap och trygghet.

For véra kommersiella hyresgdster erbjuder vi hall-
bara och funktionella arbetsmiljéer. Med hjdlp av
energieffektiva 6sningar och flexibla lokaler hjalper
vi hyresgdsterna att minska sin miljépdaverkan och

nd sina hdllbarhetsmal. Genom var erfarenhet av
innovativa och komplexa projekt skapar viléngsiktiga
|6sningar som inte bara méter dagens kundbehov
utan dven framtidens héllbarhetsutmaningar.

Samhalle

Att skapa trygghet och héllbarhet ér karnan i vart
samhallsbyggande. Vi erbjuder prisvarda bostéder i
trygga, attraktiva stadsdelar for att bygga valfunge-
rande samhdllen dér ménniskor kan leva och trivas. Vi
prioriterar ett hallbart samhallsbyggande med
minskade utslépp som en vag mot vart mél om
klimatneutralitet 2030.

Genom att utveckla socialt hdllbara platser starker

vi fryggheten, vilket i sin tur 6kar gemenskapen och
livskvaliteten i v@ra samhdallen. Ett exempel pd& detta
&rvart samarbete med kommunen i Upplands Véasby,
dar vi har etablerat Vilundaparken som en métesplats
for barn, ungdomar och familjer. Parken stédjer bdde
social interaktion och en aktiv livsstil - viktiga steg mot
eft tryggt och sammanhdéllet samhalle.

Genom energieffektiva byggnader och lokaler, med
smart teknik for minimerad energiférbrukning, stré-
var vi efter att minska var klimatpdverkan och skapa
ett mer héllbart samhdlle. Byggnader och offentliga
platser skapas for att vara flexibla och anpassnings-
bara, sd att de ska kunna tjgna bé&de dagens och
framtidens samhdllsbehov.
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Medarbetare

Engagerade och drivna medarbetare ar var stérsta
tillgéng. Var vision ar att skapa en féretagskultur som
inte bara frédmjar vélmdende, utan ocksé stolthet hos
allaiteamet. Vi ser stort vérde i att vara samlade p&
kontoret och har sedan pandemins slut &tergdtt helt
till kontorsarbete, med évertygelsen att arbetet bdst
utfors pd plats. Genom att métas i vardagen starker
viinte bara var kultur, utan frémjar ocksd kreativitet
och idéutveckling, samtidigt som vi l&r och utvecklas
tillsammans genom ndra samarbete.

Vibygger var foretagskultur pd Mattssons vardegrun-
der som bestdr av tre pelare: [&ngsiktighet, effektivitet
och kreativitet. Langsiktighet star for att vi alltid ska
téinka l&ngsiktigt i det vi gor, frén att bygga héllbart
och fér framtidens generationer fill l&ngsiktiga och
héllbara medarbetare. Effektivitet stér for att vi alltid
ska hdlla vad vilovar och alltid géra vart basta for att
utvecklas, jobba smartare och hélla oss uppdate-
rade i en snabb féranderlig varld. Kreativitet star for

att vi ska ténka kreativt i allt vi gor, se till att féljo med
i utvecklingen och ténka kreativt i alla delar av véra
projekt.

Vi stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare som
erbjuder en trygg och jamstdlld arbetsplats. Tréning
och hdlsa hos véra medarbetare anser vi ar viktigt
och darfér erbjuder vi generdsa friskvardsbidrag,
sjukva@rdsforsdakring och stéller ofta upp i gemensam-
ma motionslopp eller andra aktiva personalaktiviteter.

Samarbetspartners

Atft bygga framtfidens stad kréver mer én bara stads-
utvecklare- det kréver starka samarbeten med
banker, kommuner, entreprendrer, leverantorer,
arkitekter och andra aktérer som delar var vision. P&
Mattssons vérdesdtter vilangsiktiga relationer med
vara samarbetspartners och ser dem som en férldng-
ning av vart team. Bankernas stéd ar centralt for aft
sdkra den ekonomiska stabilitet som krévs fér vara
projekt samtidigt som vi vill skapa varde tillbaka.

Som ett mindre féretag med en effektiv organisation
bygger vivara samarbeten pd personliga kontakter
och korta beslutsvagar. Genom den familjéra kultur
vi har frémjar vi dppenhet, fortroende och respekt i
varje relation.

| v@ra nyproduktionsprojekt samarbetar vimed en-
treprendrer och leverantérer fér att sakerstalla att

vi alla stdr péd samma vérdegrund. Genom respekt,
arlighet och integritet i varje affarskontakt séikerstéller
vi att vindr véra gemensamma mdl - att bygga tryg-
ga och innovativa bostader. Vi strévar efter ndra och
l&dngsiktiga samarbeten som stdrker oss alla och vi
har samma héga férvantningar pd leverantérer som
ovriga medarbetare.

Vara kommunsamarbeten ér centrala i planeringen
av morgondagens stader. Tillsammans med kommu-
nerna forsoker vi skapa stadsplaner och byggratter
som mojliggor héllbara och attraktiva bostéder och
lokaler som kan ta hdnsyn till bdde dagens och fram-
tida behov.

Matrialitetsmatris

apup.igbay

Styrningsrelaterade materialiteter
Dataskydd och integritet (1)
Styrelsens struktur och ansvar (3)
Riskhantering (11)

Sociala materialiteter
Goda arbetsvillkor (2)

Social hallbarhet (7)

Saker arbetsmiljo (9)
Kriminalitet och trygghet (12)

Miljomdassiga materialiteter
Vaxthusgaser (4)

Hallbara byggnadsmaterial (5)
Energieffektivitet (8)

Ekonomiska materialiteter
Antikorruption (6)
Finansiell prestation (13)

dILNISSIJLNI 404 NISTIAALIE

Kundrelaterade materialiteter
Kundngjdhet (10)
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Mycket viktigt

Hallbarhetsrapport 2024

Nedan presenterar vi Mattssons materialitets-
matris. Matrisen illustrerar de mest betydelsefulla
hallbarhetsfragorna fér var verksamhet och visar
sambandet mellan tva dimensioner:

1. Mattssons paverkan - hur viktigt det &r att paverka
en viss hdllbarhetsfradga fér manniska, miljé och eko-
nomi samt fér var strategi och verksamhet

2. Betydelse for intressenter — hur viktiga dessa fré-
gor anses vara for vara intressenter

Syftet med analysen &r att sakerstalla att vi fokuserar
va@ra insatser ddr vi kan gora storst skillnad samti-
digt som vi méter intressenternas férvéantningar. De
omrdden som befinner sig i de évre hdgra hérnet av
matrisen dr bdde strategiskt viktiga for oss och sarskilt
prioriterade av vdra intressenter, och utgdr dérmed
v@ra mest kritiska héllbarhetsfragor.
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Mattssons vasentligaste
hallbarhetsmal

Var héllbarhetspolicy ligger till grund for véra mil-

jo- och héllbarhetsmal som tas frami linje med FN:s
globala mal. Hallbarhetsarbetet hanteras i en héill-
barhetsgrupp som bestdr av anstdllda med olika
positioner pé féretaget, allt fréin ekonomi till pro-
jektansvariga. P& sé satt sprider vi hdllbarhetsarbetet
utmed samtliga avdelningar och det kan genomsyra
hela organisationeni alla led.

Vi &r stolta 6ver att aktivt bidra till FN:s globala mal fér
héllbar utveckling. For att sékerstalla en strategisk och
strukturerad arbetsprocess har vi analyserat samtliga
mal och identifierat de omrdden ddr vi kan goéra storst
skillnad. Genom aftt ta hdnsyn till var verksamhetspro-
fil och véra intressenters prioriteringar har vi valt att
fokusera p& fem mal som ar sdrskilt relevanta for oss:
M@l 3 (Halsa och valbefinnande), Mal 7 (Hallbar ener-
gi for alla), Mal 8 (Anstandiga arbetsvillkor och ekono-

miskt tillvéxt), Mal 11 (Héllbara stéder och samhallen)
samt Mal 12 (Héllbar konsumtion och produktion).
Med hjalp av dessa mal baserar vi var l&dngsiktiga
hallbarhetsstrategi som fokuserar pé fyra fokusomrd-
den: klimat, samhdlle, finansiering och resurser, den-
na presenteras i tabellen till hdger.

Inom dessa omrdden har vi satt upp ambitidsa inter-
na malsattningar och genomfér konkreta &tgarder for
att skapa en positiv miljo- och samhdallspéverkan. P&
sidorna 20-21 beskriver vi mer detaljerat hur vi arbetar
med dessa madl och véra insatser inom flera andra av
de globala mdlen. Vi stravar efter att integrera hall-
barhetsmdlen i hela var verksamhet och bidra till en
battre framtid for bdde mdanniskor och planeten.
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Langsiktiga mal
Vi ska uppné klimatneutralitet i produktion,
férvaltning och évrig verksamhet senast 2030.

Strategier

« Klimatberdkna nyproduktion, drift och
ovrig verksamhet.

o Implementera energieffektiva losningar i
nya och befintliga fastigheter.

« Installera solceller och investera i forny-
bar energi.

«  Miljocertifiera alla fastigheter enligt Mil-
jobyggnad Silver eller likvardigt.

«  Oka anvandning av cirkuldra system.

»  Optimera energi med digital dvervak-
ning och analys.

- Finansiering

Langsiktiga mal
Vi ska ha100% gréna lén och integrera
héllbar finansiering i alla afféarer.

Strategier

«  Okaandelen gréna lén till 100% och
sdkerstalla att alla fastigheter uppfyller
kraven for grén finansiering.

« Investeraienergieffektivisering for att
minska driftskostnader och hoja fastig-
hetsvarden.

» Stdrka samarbeten med banker och
finansiella institutioner som prioriterar
hallbarhet.

o Optimera resurshantering och kostnads-
effektiva lésningar i férvaltningen.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK
TILLVAXT

Hallbarhetsrapport 2024

Langsiktiga mal

Vi ska skapa trygga, aktiva och inkluderande
stadsdelar idag, och fér kommande genera-
tioner.

Strategier

o Satsa pd gym, co-working-lokaler och
hobbyrum i bostadsprojekt.

o Skapa socialt héllbara platser sGsom
parker, belysta géngstrdk och samlings-
platser.

o DeltaiBID-samarbeten och trygg-
hetsinitiativ.

o Stdarka gemenskap genom boende-
grupper och digitala plattformar.

3 GODHALSAOCH
VALBEFINNANDE

/o

@ Resurser

Langsiktiga mal

Vi ska minska resursférbrukningen och imple-
mentera cirkuléra system i bygg-

processer och fastighets-forvaltning.

Strategier

o Inféra cirkuldra byggprocesser och éter-
anvanda material.

o Minska avfall och anvénda resurs-
effektiva byggmetoder.

o Optimera vattenforbrukning och
frémja biologisk méngfald.

o Klimatkompensera genom tradplante-
ring som stédjer lokalsamhdallen.

o Klimatberdkna for att identifiera
utsl@ppsminskningar.
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Vasentlig
hallbarhetsaspekt

FN:s Globala mal Delmal

Var insats

Framija ett hdlsosamt
liv och ménniskors
valbefinnande

Mal 3: God halsaoch 3.4
valbefinnande 3.9

3 GODHALSA OCH
'VALBEFINNANDE

o

Genom konceptet BRABO aktiv hjélper vi
mdnniskor att ma bra i sin vardag, genom rérel-

se men ocksd méjligheten till sociala méten och
granngemenskap. Genom att miljdcertifiera vara
projekt och stdlla krav pé giftfria byggmaterial
bidrar vi till att minska skadliga kemikalier och mini-
merar fororening av luft, vatten och mark. Las mer
pd sidorna 44-45 och och sida 31.

Motverka
diskriminering och
oka jamstalldhet

Mal 5: Jamstalldhet
5.1

5 JAMSTALLDHET

g

| vé@r miljdplan fér nyproduktion staller vi tydliga
krav pd sociala aspekter och respekt for manskliga
rattigheter i avtal med entreprendrer och leveran-
torer. Vi sdkerstdller att anstdllda, underentrepre-
nérer och leverantérer behandlas rattvist och jam-
likt, med full respekt for alla manniskors lika varde.

Minimera utsldpp och

Mal 6: Rent vatten 6.3

Vi bidrar till en effektiv vattenanvéndning, framfér

féroreningar samt och sanitet for alla 6.4 allt vid utveckling av stadsdelar och byggnader

utveckling av samt vid val av produkter. Vi bidrar till en féorbéttrad

cirkuléra lésningar vattenkvalitet genom att minimera utslépp och fér-
oreningar till vatten samt en smart dagvattenhan-
tering. Detta sdkerstalls genom var miljoplan samt
miljdcertifieringar. Vi arbetar dven med innovativa
l6sningar for cirkularitet dér vatten &teranvands.
Las mer pd sida 56.

Hallbar energi och Mal 7: Hallbar 7.2 Genom att bygga energieffektiva hus och i stérsta

okat anvéndande energi for alla 7.3 méjliga utstrdckning anvanda el frdn férnyelsebara

av egenproducerad
el ifastigheterna

energikdallor och egna solpaneler bidrar vi till att
minska energiférbrukningen och samtidigt dka an-
delen férnybar energii den globala energimixen.
Las mer pd sida 57.

Sdker och rattvis
arbetsmiljo

Mal 8: Ansténdiga 8.8
arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt

ANSTANDIGA

ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILMW
M|

Genom var miljoplan fér nyproduktion uppmuntrar
vi entreprendrer att anmdéla misstanke om bedrag-
erier, kréinkningar, korruption eller annat som inte
lever upp till véra krav. Genom plan-vivo certifierad
klimatkompensation vdljer vi projekt som forutom
klimatnytta och frémjande av biologisk mangfald
aven forbattrar ekonomin fér smébrukarna och
deras majlighet till sjalvférsérjning.

Las mer pd sida 28.
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Vasentlig FN:s Globala mal Delmal Varinsats

hallbarhetsaspekt

Bostader for ett aktivt,  Mal11: Hallbara 1.3 Vér affar bygger pd& hallbar, trygg och aktiv stads-

tryggt och héllbart stader och samhdllen 11.6 utveckling. Genom att skapa omrdden och bygg-

stadsliv n7z nader med funktioner som frédmjar gemenskap och
trygghet gor vi stéider attraktiva fér boende och
besodkare. Vi arbetar aktivt med social hallbarhet
och vill ldngsiktigt skapa varde fér kommuner och
omrdden som vi verkari. L&s mer pd sidorna 38-
43,44-45 och 48-50.

Effektiva processer Mal 12: Hallbar 12.2 Vi stravar efter att ha en resurseffektiv verksamhet

for produktion och konsumtion och 12.4 och fér att nd vart mal klimatberdknar vi alla véra

férvaltning produktion 12.5 utslapp. Tillsammmans med entreprendrer jobbar
vi for att utveckla resurssndla byggmetoder och
dteranvénda material. Vara hyresgdaster uppmunt-
ras minska avfall genom boendeinformation och
utformning av miljérum. Lds mer pé sidorna 24-27
och 48-50.

Minska energi- Maél 13: Bekédmpa 131 Vért mal ér klimatneutralitet i nyproduktion, férvalt-

anvandning i
fastigheterna

klimatférandringarna

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

L4

ning och &vrig verksamhet till 2030. Vi miljécertifie-
rar, klimatberdknar och minskar vért energibehov
fér att reducera klimatavtryck. Sedan 2018 har vi
klimatkompenserat alla utsldpp genom noggrant
utvalda och certifierade projekt.

L&s mer pd sidorna 24-28.

Bevara viktiga livs-
miljéer och framja
grénytor

Mal 15: Ekosystem och 15.5
biologisk méngfald

15 soasmno

=
=
&
1
—

Vi skapar grénytor for artrikedom och anvander
trad, mark och gréna tak for att bevara livsmiljéer
och minska forlusten av biologisk méngfald. Vi for-
soker ténka nytt kring fastighetsskotsel och ersatter
rabatter och grédsmattor med "vildvuxen” natur-
mark. Genom Plan-vivo-certifierad klimatkompen-
sation stddjer vi projekt som framjar klimatet, lokal
ekonomisk tillvéxt och vardefulla ekosystem.

L&s mer pd sidorna 28.

Sakerstallande av
uppférandekod hos
vara leverantérer

Hallbarhetsrapport 2024

Mal16: Fredligaoch  16.5
inkluderande
samhadallen

1 FREDLIGA OCH INKLU-
'DERANDE SAMHALLEN

Vi motsatter oss sjalvklart alla former av mutor och
korruption, bdde bland medarbetare, leverantérer
och kunder. N&r vi handlar upp entreprendérer och
leverantérer staller vi krav att de ska arbeta med
madnskliga réattigheter och arbetsmiljéfréagor vilket
kontinuerligt utvarderar hur vi kan félja upp pd
bdasta satt. Lds mer pd sida 36.
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Under aret har vi fortsatt att utveckla vart hallbar-
hetsarbete med konkreta initiativ och fokus pa vara
langsiktiga mal. Genom att kombinera miljéméssig,
social och ekonomisk hallbarhet har vi tagit viktiga
steg for att minska var klimatpaverkan, starka vara
lokalsamhdllen och sékra en hallbar finansiering.
Vara insatser stracker sig fran certifiering av hy-
resfastigheter och energieffektivisering till sociala
projekt och gréna investeringar — alltid med vara
hyresgdster, samarbetspartners och framtida gene-
rationer i atanke.

Pabérjat certifiering av alla hyresfastigheter

Vi har inlett certifieringsprocesser for samtliga hyres-
fastigheter och under dret certifierades vart férsta
hyreshus, Dragonvdgen i Upplands Vésby med Mil-
jobyggnad Silver i Drift. Denna certifiering ar en viktig
kvalitetssakring som starker bé&de vart erbjudande
och var position som ett ledande bostadsutvecklings-
bolag, samtidigt som den skapar trygghet och varde
for vara hyresgdster. Lds mer om certifiering pd s.31.

Nytt uppdrag av Vasby Kommun

P& uppdrag av Vasby Kommun har vi under éret
pdborjat planeringen av Vasbys vattenpark, “Blé
Parken”, som dribehov av upprustning. Detta blir vart
andra stora projekt inom social héllbarhet i kommu-
nen, dar vi vill skapa férutsattningar for ett fryggt och
levande Vasby. Parken kommer att utvecklas med
fokus pé biologisk méngfald, vattenhantering och
rekreationsmajligheter fér invénarna. Lds mer om Bld
Parken pd s.38.

Fler gronalan

Vihar 6kat andelen gréna l&n frén 36% till 40%, och var
ambition ar att samtliga av vara l&n ska vara grénaii
framtiden. Genom att prioritera hdllbar finansiering
minskar vi klimatpdverkan och sékrar ekonomisk hall-
barhet fér vart fastighetsbestdnd. Lds mer om Gréna
l&n pd s.29.

Energieffektivisering och analys av energiklasser
Vihar genomfért en omfattande analys av energik-
lassningen i vart befintliga fastighetsbestdnd. Utifrén
resultaten har vi tagit fram en strategi for att energi-
effekfivisera fastigheter med potential for att uppnd
en battre energiklass. Vi har dven satt tydliga mal for
energiklassning i nyproduktion. Lds mer om energik-
lasser pd s.31.

Utveckling av boendegrupper

Var satsning pd boendegrupper fortsatter, med fokus
pd att skapa en néra dialog med vara hyresgdster.
Genom regelbundna tréffar, samverkansprojekt och
digitala plattformar har vi kunnat férbdttra kommuni-
kationen och engagemanget i vara bostadsomrdden
under dret. Vi ser att denna modell bidrar till 6kad
trygghet, trivsel och ett starkare lokalsamhdlle.

Okade satsningar i Vilundaparken

Sedan 2018 har vi drivit skateparken i Upplands Vasby
och sommartid hyrt ut cyklar och elsparkeyklar. P&
grund av 6kad efterfrdgan har vi under aret inves-
teratifler cyklar for att méta besdkarnas behov. Las
mer om Vilundaparken pd s.40.
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Engagemang i BID-méten och HS30

for en hallbar byggsektor

Vi har fortsatt vart aktiva deltagande i BID-méten i
Huddinge och Vasby, samt engagerat oss i det opera-
tiva forumet HS30. Genom detta samarbete bidrar vi
till en mer klimatsmart bygg- och fastighetsbransch.
Vi arbetar aktivt for att inféra cirkuléra byggprocesser,
minska avfall och optimera materialanvéndningen

i alla véra projekt. Vart mdl ér att vara en drivande
aktoér i omstdllningen mot en mer héllbar byggsektor.

|
i
|
|
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For att sakerstdlla att vart arbete arilinje med vara
langsiktiga mal, har vi identifierat foljande fokus-
omraden fér 2025-2030:

Klimatneutralitet 2030
Vi ska arbeta mdalmedvetet fér att nd klimatneu-
tralitet senast &r 2030.

o Hogsta sdakerhet — nolltolerans for olyckor
Vi ska prioritera hégsta sdkerhet och stréva efter
noll olyckor pd vara arbetsplatser.

e Certifierad och klimatberdknad nyproduktion
All nyproduktion ska klimatberdknas och certifie-
ras enligt Miljobyggnad Silver och HS30-stan-
dard.

e Energieffektiva byggnader
Vara byggnader i nyproduktion ska uppfylla
energiklass B med en maximal energiférbrukning
pd 67,5 kWh/m2, vilket ocksa ska sdkerstdlla gron
finansiering.

e Social hallbarhet i fokus
Vi ska fortsatta vara sociala insatser, bland annat
genom BRABO Aktiv, Skateparken, BIDar, och
trivselgrupper for att skapa trivsamma och inklu-
derande miljéer. Vi ska utveckla tydliga KPl:er for
aft méta vara sociala insatser

e HS30somstandard

Vi ska anvénda och utveckla véra processer enligt
HS30-standard for héllbar byggnation.
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Klimatberakningar

2024

Minskad péverkan pd klimat och Iégre energian-
véndning ar tvd av vara absolut viktigaste miljofragor
eftersom vi satt upp det mycket ambitidsa mdlet om
en klimatneutral verksamhet till 2030. Ett avgérande
steg p& denna resa &r att noggrant kartldgga och
berdkna alla véra utsldpp. Genom klimatberdkningar
fér vi en tydlig bild av var utslappen ér som storst och
vilka &tgdrder vi behdver vidta for att minska dem
effektivt. | enlighet med HS30 ska vi minska de klimat-
pdverkande utsléppen i véra byggprojekt med 70%
mellan 2020 och 2030, jdmfért med Boverkets refe-
rensvarden. For flerbostadshus som pdbérjas efter
2030 innebdr detta ett maximalt utslapp pd 110 kg
CO2ekv/BTA.

Systematisk klimatberdkning enligt Greenhouse
Gas Protocol

Sedan 2018 berdknar vi vart klimatavtryck enligt de
vedertagna riktlinjerna i Greenhouse Gas Protocol
(GHG Protocol). Var analys omfattar samtliga ut-
sl@pp inom Scope 1, Scope 2 och Scope 3, vilket ger en
helhetsbild av verksamhetens klimatpdverkan. For att
skapa en tydlig éversikt och kunna analysera utslap-
pen lattare har vi valt att fordela véra utsldpp i kate-
gorierna nyproduktion, egen verksamhet, kommer-
siella lokaler (uppdelade pd utvecklingsfastigheter
och vanliga) och hyresrétter. Vi anvéinder berdknings-
verktyget Our Impact for att sdkerstdlla noggrannhet
och transparens i vara berdkningar. | samarbete med
U&We sdkerstdller vi att berdkningarna héller hog
kvalitet och relevans.

Forsta klimatberdakningen av nyproduktion

- Véasby Tradgard

For forsta géngen har vii &dr genomfért en detaljerad
klimatberdkning av nyproduktion, dér vi fatt fram

exakta siffror for vart senaste projekt, Vasby Tradgard.

Berdakningen gav resultatet:
o Totala koldioxidutslépp: 2 048 ton CO2ekv
o Utslapp per kvadratmeter BTA: 295 kg CO2ekv

Resultatet visar att viligger éver vart mal pa 110 kg
CO2ekv/BTA. Detta understryker vikten av att nog-
grant analysera siffrorna och identifiera &tgdrder for
att minska utsl@ppen framaover. Att vi nu klimatberak-
nar var nyproduktion dr ett viktigt steg mot att kunna
nd vért mél om en klimatneutral verksamhet 2030.

Arets klimatberdakning

Arets klimatberdkning visar en tydlig minskning av
utsléppen jamfort med tidigare ér. Till hdger presen-
teras darets utsldpp fordelade pd Scope 1, Scope 2 och
Scope 3. De fotala utsléppen for &ret uppgick till 2765
ton CO2eky, vilket &r en betydande minskning frén
féregdende ars nivd pd 4110 fon CO2ekv (inklusive
schablonberdknad nyproduktion). Det innebdr en
minskning av verksamhetens klimatavtryck med 1345
ton CO2ekv. Denna minskning beror till stor del p& att
utslappen frdn nyproduktion har minskat avsevart.
Det kan forklaras dels av att fjoldrets nyproduktions-
projekt var storre till ytan, dels av att det d& berdkna-
des med schablonvdarden, vilket innebdar att uppskatt-
ningarna kan ha avvikit frdn de faktiska utslappen.

Tittar vi pd nyckeltalen exklusive nyproduktion, ser vi
att minskningen ar faktisk. Utsldppen har gatt fréan
10,60 kg CO2ekv per kvm Atemp &r 2023 1ill 9,02 kg
CO2ekv per kvm Atemp &r 2024.

Trots dessa framsteg dterstar fortfarande mycket
arbete for att nd klimatneutralitet. Fér att arbeta sé
effektivt som majligt analyseras utsl@ppen vidare i
féljande kategorier: nyproduktion, kommersiella loka-
ler, egen verksamhet och hyresrdatter. Resultaten frén
dessa berdkningar presenteras pd nésta uppslag.
Utifrdn drets resultat klimatkompenserar vi totalt 2765
ton CO2ekv fér 2024 (I&s mer pd s.28.)
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Scope1
Direkta utslapp

Scope 2
Indirekta utslapp inképt energi

Scope 3
Ovrigaindirekta utslapp

Omfattar utsldpp fran verksamhet-
ens egen drift, exempelvis bransle-
férbrukning och tjanstebilar.

Omfattar utslapp fran el, fjarrvar-
me, fjarrkyla och dnga som vi képer
eller anvander.

Omfattar alla utslapp som sker
utanfér vér direkta kontroll men
som ar kopplade fill var verksam-
het - béde uppstroms (inkép av
varor och tjanster) och nedstréms
(hyresgdster och byggnadernas
livscykel).

Brannolja 99,00 137,00
Bilar (foretagsagda) 2,81 5,29
Elbilar (pendling och féretagsdgda) 0,08 0,07
Elektricitet 176,02 199,80
Fiarrvérme 369,00 393,00
Elbilar (pendling och féretagségda) 0,08 0,07
Elektricitet 24,06 28,05
Fjarrvarme 369,0 393,0
Avfall 0,003 0,05
Bilar 0,78 1,43
Kontor och IT 2,07 1,99
Fastighetsenergi* 81,75 72,64
Vatten 4,45 3,66
Pendling 4,91 7,32
Tj@nsteresor 5,9 17,80
Nyproduktion** 2048 3270

Hallbarhetsrapport 2024

* Fastighetsenergiinnehdller utslapp fran elektricitet, fijarrvarme och olja. **Nyproduktion ar schablonberdknad fér 2023
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For att nd véra klimatmal krdvs en tydlig bild av var
vara stérsta utslapp sker och hur vi kan minska dem.
Har ar en sammanfattning av de viktigaste utslépp-
skallorna.

Nyproduktion
Nyproduktion stér for den absolut stérsta andelen av
vara utslapp. Tidigare &r har schablonberdkning an-

vénts, men nu standardiseras berdkningarna framdét.

Fokus ligger p& att identifiera utsl@psstoppar och
minska dem fér att nd malet om 100 kg Co2ekv/kvm.

Kommersiella fastigheter

Dessa fastigheter stdr fortsatt for en stor andel av
utsléppen. Trots en liten minskning fréin 2023 kréivs
djupare analys for att effektivisera framfoér allt energi-
anvédndningen.

Egen verksamhet

Utslappen frén den egna verksamheten utgér en
mycket liten del av de totala utsl@ppen. Utslappen per
anstdlld érldga och har minskat pd grund av farre
anstdllda och farre tjénsteresor.

Hyresratter

Utslappen har minskat markant under 2024, framst
tack vare 6kad anvéndning av grén el — en positiv
trend vi kommer att fortsatta.

Vaxthusgasutslapp ton CO2ekv
Utslapp Utslappskalla 2024 2023 2024 2023
Hyresratter kg CO2e/kvmBOA kg CO2e/kvm BOA
El 4,34 64,45 0,25 8,78
Fiarrvérme 66,11 83,42 3,83 4,83
Vatten 3,15 0,29 0,18 0,02
Totalt 74 151 4,28 8,74

Kommersiella

kg CO2e/kvmLOA kg CO2e/kvm LOA

lokaler El 189,83 164,82 3,49 3,03
Fjarrvarme 315,82 324,07 5,80 5,95
Olja 119,69 165,93 2,20 3,05
Vatten 1,19 0,078 0,02 0,00
Kéldmedielackage 0 0 0,00 0,00
Totalt 626 655 11,50 12,03
Egen verksamhet kg CO2e/anstalld kg CO2e/anstalld
Avfall 0,003 0,01 0,25 0,71
El 0,14 0,06 11,67 4,29
Fjarrvarme 0 0 0,00 0,00
Foretagsagda fordon 3,65 6,77 304,17 483,57
Kontorsmaterialoch IT 2,07 1,99 172,50 142,14
Pendling 4,92 7,34 410,00 524,29
Tja@nsteresor 5,90 17,82 491,67 1272,86
Vatten 01 0 8,33 0,00
Totalt 17 34 1416,67 2428,57
Nyproduktion kg CO2e/kvm BTA kg CO2e/kvm BTA
Nyproduktion* 2048 3270 294,6 302,00
Totalt 2048 3270 294,6 302,00
Totala utslapp fér aret 2765 4110
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Totala utslapp 2023-2024

5000 14,00
3750 10,50
2500 7,00
1250 3,50
0 - - 0
Ton CO2e 2023 Ton CO2e 2024
Nyproduktion

® Kontor, pendling, resor
® Kommersiella lokaler
B Hyresrdtter

Utslapp per anstalld

2500

2000 6

1500

1000

500

Kg CO2e per anstalld 2023 Kg CO2e per anstalld 2024
Avfall Vatten

® Féretagsagda fordon W Fjarrvarme

® Tjansteresor Pendling

mE|
™ Kontorsmaterial, apparater

Hallbarhetsrapport 2024

Utslapp per kvm kommersiella lokaler
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Tradplantering for
manniskor och klimat

Var verksamhet ldmnar oundvikligen ett klimatav-
tryck. Under 2024 uppgick véra berdknade utsléapp till
2765 ton CO2eky, inklusive utsldpp frén nyproduktion.
Vart l&ngsiktiga mal ér att minimera vart klimatav-
tryck och nd klimatneutralitet senast 2030.

For att redan nu géra mesta maéjliga klimatnytta
klimatkompenserar vi fér samtliga utsldpp var verk-

samhet ger upphov fill - ndgot vi har gjort sedan 2018.

Totalt har vigenom daren kopt kolkrediter motsvaran-
de 30150 ton koldioxid, inklusive &rets utsldpp. Dessa
kolkrediter kommer fr&n projekt som verifierbart
skapar klimatnytta genom att férebygga, minska
och binda koldioxidutsl@pp. Utéver klimatférdelar-
na starker projekten dven lokalsamhdllen genom
férbattrade sociala, hdlsomdssiga och ekonomiska
férhallanden.

I &r har vi valt att stodja trddplanteringsprojekten
Trees for Global Benefits i Uganda och Upper Tana

i Kenyaq, certifierade av Plan Vivo. Genom att binda
béde fossila branslen och biogena utsldpp bidrar
dessainitiativ till klimatnytta samtidigt som de forbétt-
rar smdbrukares inkomster, frémjar dterbeskogning
och stérker den biologiska mdngfalden. De plantera-
de tréden ger dessutom skydd mot extremvdéder.

Dessa insatser bidrar sammantaget till att motverka
den globala uppvérmningen, lindra fattigdom och
skydda vardefulla ekosystem. V&r samarbetspartner
inom klimatkompensation ar Zero Mission. Lés mer
hos www.zeromission.se .
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Gron finansiering

Gron finansiering ar avgoérande for att férena ldng-
siktig I6nsamhet med héllbar utveckling och utgér ett
viktigt steg for en héllbar affér. P& Mattssons har vi
infegrerat gréna l&n i vér finansieringsstrategi - idag
utgoér de 40% av vara totala 1dn. Genom denna stra-
tegi sakerstdller vi att hdllbarhet genomsyrar édven de
ekonomiska delarna av vér verksamhet, dar gréna
|&n anvands specifikt for att finansiera projekt som
uppfyller strikta miljo- och energikrav. Detta dr inte
bara 6nsamt, utan ocksé nédvandigt for att bidra till
en mer hdéllbar framtid inom fastighetssektorn.

Lonsamhet genom hallbaralan

Grén finansiering innebar ofta battre lanevillkor &n
traditionella 1&n. Lagre réntor och forbattrade villkor
gor det attraktivt att satsa pé& héllbara projekt, vilket
ar bade ekonomiskt och héllbarhetsmdssigt [dnsamt
for oss, samtidigt som det skapar en tydlig attraktions-
kraft for intressenter som prioriterar miljo- och socialt
ansvarstagande. Genom att finansiera var verksam-
het med gréna Ién starker vi var finansiella position
och vér konkurrenskraft pd marknaden.

Energieffektivisering och klimatfokus
Under dret har arbetet med att miljécertifiera véra
fastigheter accelererat, och viinvesterar kontinuerligt i

energieffektivisering. Detta ligger i linje med var vision
samt med finansidrers och fastighetsmarknadens
okade fokus pd héllbarhet. Genom satsningar pd
exempelvis fornybar energi och energieffektiv upp-
varmning sdkerstdller vi att véra fastigheter uppfyller
béde dagens och framtidens miljokrav. Detta minskar
va@ra driftskostnader, dkar fastigheternas varde och
ger oss samtidigt méjligheten att ta gréna lén, vilket
driver oss att vidareutveckla en klimatsmart fastig-
hetsportfolj. Dessutom 6kar dessa insatser fastighe-
ternas attraktivitet pd marknaden.

Var gréna finansieringsvision

Vart mal ar att alla vara lén ska vara gréna i framti-
den. Denna mélsattning ligger i linje med vért Idngsik-
tiga engagemang for att utveckla héllbara fastigheter
och méta marknadens véxande krav for klimatsmarta
|6sningar. Det ér ocksd eft svar pd de ékade

kraven frédn banker och finansiérer, som sjélva
behéver rapportera hdllbarhetsinformation och
darfor staller allt hégre krav pd sina samarbetspart-
ners inom fastighetssektorn. Grén finansiering skapar
inte bara affarsmdassiga fordelar fér oss utan bidrar
ocksé till att forma en mer héllbar och klimatan-
passad fastighetsmarknad.

Hallbarhetsrapport 2024
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Risker

Finansiella risker

Omvarldsrisker

Risk Finansiering Infrastruktur &

stadsutveckling

Forklaring Felaktig planering, for- Svarigheter att sakra Klimatférandringar kan Forandringariinfra-
seningar, eller kvalitets- finansiering fér nya orsaka skador pé fast- struktur eller stads-
problem i nybyggnation projekt eller refinan- igheter genom extrema planering kan minska
kan leda till 6kade siera befintliga I&dn kan vaderhdandelser eller attraktiviteten for vissa
kostnader, férsémrad ledatill sémre villkor. leda till 6kade krav pé& omraden.

I6nsamhet, och skador energieffektivitet.
pd& varumdrket.

Io\tg&rd Fortlépande utveckla Diversifiera finansie- Utvardera och anpassa Halla god dialog med
processer for projekt- ringskallor och uppratt- fastigheter for klimat- kommuner och lokala
ledning, ha robusta hélla goda relationer paverkan och inves- myndigheter samt folja
avtal med entrepre- med l&ngivare. terai energieffektiva och deltai planerings-
nérer, och sékerstalla |6sningar. arbetet.
regelbunden kvalitet.

Risk Rantor Férandring avlagar

ochregler

Forklaring Brist p& externa leve- Rantehsjningar kan 6ka Stréngare krav p& Nya lagkravinom miljo,
rantérer och entrepre- kostnaden for befint- energiprestanda, byggteknik eller hyres-
nérer innebar risk for liga och nya lan, vilket koldioxidavtryck och marknad kan 6ka kost-
férseningar, uppstart pdéverkar I6nsamheten ESG-rapportering kan naderna for férvaltning
av projekt, kvalitetspro- och den finansiella oka administrativa och byggnation.
blem, eller att hallbar- stabiliteten. - och investeringskost-
hetskrav inte uppfylls. nader.

Afg&rd Skapa nya leverantor- Anvand rantesakrings- Vara proaktiv i att Hall regelbunden
skontakter, genomféra instrument och anpassa sig till nya hall- bevakning av lagstift-
noggranna leveran- sdkerstall att finan- barhetskray, investera i ning och var proakfiv i
térsbedémningar, sieringsstrukturen ar gron teknologi och folja héllbarhetsarbete.
skapaincitament fér flexibel. upp ESG-mal.
hallbara l6sningar, och
ha flexibla avtal som
tilldter byte av samar-
betspartners.

Risk Konjunktur Utbud och efterfragan

Férklaring Brist pd kvalificerad Ekonomiska nedgdngar  Brist pd héllbara bygg- Overproduktion eller
personal eller hég kan minska efterfradgan material eller ineffektiv minskad efterfrédgan
personalomsattning p& kommersiella fast- resursanvéndning kan kan leda till vakanser
kan paverka féretagets igheter och bostader, o6ka miljopdaverkan och och minskade intékter.
effektivitet och innova- vilket leder fill tomma kostnader.
tionsformaga. lokaler och lagre hyres-

intékter.
Io\fgéird Satsa pd personalut- Skapa en diversifierad Verka foér att anvénda Foljo den ekonomiska

veckling, konkurrens-
kraftiga anstallnings-
villkor, och skapa en
inkluderande féretags-
kultur.

portfélj med olika typer
av flexibla fastighe-
ter och kreditvardiga
hyresgdster.

&tervunnet eller certi-
fierat material, optime-
ra resursanvandning i
byggprojekt, och inféra
cirkuléra processer.

utvecklingen, fortlé-
pande utvardera vara
geografiska marknader
och fastigheter.

Energiklasser och

certifiering

Energiklasser

EU:s direktiv for byggnaders energiprestanda (EPBD)
genomgdr nu en omarbetning i syfte att stédja uni-
onens mal om att minska véxthusgasutsldpp och
uppnd klimatneutralitet. Enligt direktivet ska samtliga
byggnader vara nollutsléppsbyggnader senast 2050.
Sverige arbetar fér narvarande med attimplemente-
ra de nya kraven i nationell lagstiftning, med deadline
satt till den 29 maj 2026.

En central deli direktivets omarbetning ér inférandet
av nya krav p& energiklassning av byggnader. Den
nya energideklarationen kommer att inkludera en
sluten skala frén Atill G, dar energiklass A motsvarar
nollutsléppsbyggnader. Jamfért med Sveriges nuva-
rande klassificeringssystem innebdr detta att nybygg-
da fastigheter som tidigare skulle ha klassificerats
som C nui stallet tilldelas klass A.

Det nya systemet l&gger stort fokus p& energieffek-
tivisering bd&de inom nyproduktion och i befintliga
fastighetsbestdnd. Kraven skiljer &t beroende pé
fastighetstyp:

o For lokalbyggnader stdlls specifika krav pé
enskilda byggnader.

o  For bostadsfastigheter riktas kraven mot en
forbattring av den genomsnittliga energi-
prestandan i hela bestédndet, med mal fér bade
2030 och 2035.

For var verksamhet innebdar detta en genomgripande
dversyn av vart befintliga fastighetsbesténd. Vi analy-
serar var vi behover vidta atgarder for att effektivise-
ra energianvandningen och uppnd en battre energik-
lass. VArt inferna mal ar att samtlig nyproduktion ska
uppfylla légst energiklass B. | nuléget har viidentifie-
rat flera fastigheter som behdver energieffektiviseras
for att né detta mal.

Att effektivisera energianvéndningen ger oss inte
bara minskade driftskostnader utan dven maojlighet till
groén finansiering, vilket ytterligare stérker vért arbete
mot en héllbar framtid.

Hallbarhetsrapport 2024

Certifiering

Certifiering av fastigheter ar en viktig kvalitetssék-
ringsprocess som bidrar till att fortroende skapas hos
kunder, hyresgdster och andra intressenter. Genom
certifiering verifieras byggnaders uppfyllande av
specifika standarder inom omréden som miljdpre-
standa, energieffektivitet,inomhusklimat, hdlsa och
hallbarhet. Denna process vagledning for fastig-
hetsutvecklare, dgare och férvaltare ér en viktig del
av héllbarhetsstrategin inom bygg- och fastighets-
branschen.

Under det géngna daret har viinlett certifieringspro-
cessen for samtliga hyresfastigheter. Detta arbete ar
i linje med var ambition foér att skapa mer héllbara
byggnader och bidra till en positiv utveckling inom
branschen.

Syften med certifiering:

e Framija miljoforbattringar

o Sdakerstdlla kostnadseffektivitet

e Framija hdélsa och komfort for hyresgdster

«  Okamarknadsvardet

o Sdkerstalla efterlevnad av lagar och regler

Fordelar med certifiering

«  Okad konkurrenskraft och attraktivitet p& mark-
naden

o Hogre hyresintdkter och snabbare uthyrning

o Storre attraktionskraft for hdllbarhetsmedvetna
investerare och hyresgdster

o Starkt varumarke och minskade regulatoriska
risker

Genom certifiering kan vi som fastighetsdgare bidra
till en mer héllbar byggbransch och samtidigt dra
nytta av ekonomiska, miljdmassiga och sociala vinster.
Detta arbete ligger ilinje med vér vision om att vara
en ledande aktér inom héllbar fastighetsutveckling.
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OmBRABO

Pa BRABO Stockholm AB bygger vi bostader och
planerar samhallen for ett aktivt stadsliv, dar vi
utmanar traditionella definitioner av hur bade bygg-
nader och hela omraden ser ut och fungerar. Som en
langsiktig pariner stravar vi efter att skapa trygga
miljéer dar de boende kéinner gemenskap och sam-
horighet samt inspireras att leva hallbart och aktivt.

BRABO grundades 2007 av dgarfamiljen bakom
Mattssons Fastighetsutveckling, som lange burit pd
idéer kring samhallsbyggnad och stadsutveckling.
BRABO foérvarvar, bygger och saljer hyresrétter och
bostadsratter och har sedan starten byggt bostader
i bland annat Stockholm, Solna, Huddinge, Upplands
Vasby, Vaxholm och Norrképing. Idag har vien pro-
jektportfolj om ca 1400 bostader. Var erfarenhet om-
fattar dven planering och genomférande av projekt
dar handel, service och kultur ingar.

Var modell bygger pd eft ndra samarbete med upp-
dragsgivare, en kostnadseffektivekonomisk strategi
samt en lyhérdhet infér slutkundens behov. Frdn start
till maél vérnar viom ldngsiktighet, eftersom vi vet att vi
bygger fér framtiden. Det pdverkar naturligtvis valet
av sé&val byggmaterial som byggmetoder, men ocksé
planeringen av omrddet som helhet.

Var resa for att bidra till en hallbar utveckling — ekono-
miskt, ekologiskt och socialt - har bara bérjat. BRABO
arbetar aktivt for klimatneutralitet, med malet att alla
nya projekt frdn och med 2030 ska né netto noll klima-
tavtryck. Vi har sedan nagra ar fillbaka bérjat berdkna
klimatpdverkan for alla nyproduktionsprojekt enligt
HS30s berdkningsanvisningar och har i dr mottagit
resultat frdn det forsta projektet, Vasby Tradgard. Las
mer om HS30 pd s.46.
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Urval av projeki

Haga Norra, Solna Fardigstallt
Antal ldgenheter: 418

BOA: 20800 kvm

Fardigstallt: 2022

Haga Norra ar BRABO:s hittills stérsta bostadsprojekt,
genomfoért i ett joint venture-samarbete med Fabege.
Bostadsratterna i Haga Norra ér certifierade med
kvalitetsstdmpeln Green Building, vilket innebdr att
byggnadernas energiférbrukning ér 25% lagre én vad
nybyggnadskraven féreskriver.

Vasby Park, Upplands Vasby Fardigstallt
Antal ldgenheter: 109

BOA: 5000 kvm

Fardigstallt: 2023

Langs Dragonvagen, ndra bédde gronomrdden och
Vasby centrum, har vi byggt hyresrétter samt en
forskola med plats fér 75 barn. Projektet ér klimat-
kompenserat, och flera av l&dgenheterna ér dessutom
utrustade med ett cirkulart duschsystem frén Orbital,
vilket sparar upp till 90% vatten och 80% energi. Lds
mer om Orbital pé& s.56.

Vasby Tradgard, Upplands Vasby P&gdende
Antal ldgenheter: 97

BOA: 5000 kvm

Fardigstalls: 2025

| centrala Vasby, intill villabebyggelseni folkparksomrd-
det, bygger vilégenheter i tva stadsvillor med tréfasad
och ett putsat punkthus. Bostadsprojektet ar sdlt till det
kommunala bolaget Vasbyhem. Projektet &r noggrant
utformat for att smalta in i bebyggelsen som grénsar
mellan stad och villaomrdade. Dessutom kommer pro-
jektet att miljocertifieras enligt Miljdbyggnad Silver.
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Inre hamnen, Norrképing Planerat
Antal ldgenheter: 550
BOA: ca 30 000 kvm

Planerad byggstart: 2026

| Inre hamnen véxer en ny, héllbar och attraktiv stads-
del frami hjartat av Norrkdping. Med ett utmarkt ldge
intill Norra Promenaden och ndrhet till b&de vattnet,
city och resecentrum, planerar vi BRABO:s forsta
kvarter. Stadsutvecklingsprojektet Inre Hamnen be-
stdr av flera etapper och byggherrar, dér vi planerar
for bdde bostéder och kontor i stadsdelen.

Halsovagen, Huddinge Planerat
Antal ldgenheter: 160
BOA: ca 6900 kvm

Planerad byggstart: 2025

| Flemingsberg utvecklas en inspirerande maétesplats
med mdnniskan i centrum. Hér véxer en urban stads-
miljé fram med nérmare 12 000 nya bostéder och

20 000 arbetsplatser, dér BRABO planerar for bostd-
deri projektet Halsovagen.

Farsta strand, Farsta Planerat
Antal ldgenheter: 85
BOA: 4200 kvm

Planerad byggstart: 2028

Farsta Strand ar en stadsdel med narhet till natur,
cenfrum och service. Det strategiska l&dget och héllba-
ra tfransportlésningar gor Farsta attraktiv for valpla-
nerade bostdder. Projektet ska vara i framkant for
héllbart samhdallsbyggande, med fokus pd ekologisk,
social och ekonomisk héllbarhet. Husen ska certifieras
enligt NollCO2 eller likvardig standard.

Hallbarhetsrapport 2024
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Nyproduktion
-att bygga for framtiden

Det mest hdllbara sattet att bygga ar att lata

bli. Byggbranschen ar en av de industrier som
slapper ut absolut mest koldioxid, meni en standigt
vaxande stad ar det ofrankomligt att bygga nytt.
Darfor ar det avgoérande att vi gér det pa ett sa
hallbart satt som méjligt. Genom att aktivt félja upp
hallbarhetsarbetet, miljocertifiera, klimatberakna
och implementera nya innovationer och I6sningar
sdkerstaller vi att vara nyproduktionsprojekt inte
baratillverkas pa ett hallbart satt, utan ocksa ar
hallbara att levaii.

Viklimatberaknar vara projekt

For att minska vart klimataviryck behover vi veta var
vara utslapp uppstar. Darfor klimatberdknar vi nu-
mera all nyproduktion. P& sé satt far vi battre kunskap
och insikt om vilka delar vi bér bérja med, var vi bor
byta till ett miljévénligare material, var vi kan pressa
ner utsl@ppen och hur vi kan férbattra oss. Resultatet
av de forsta berdknade husen blev klart under 2024
och ger oss en basnivé frdn vilken vi ska ta fram végen
mot klimatneutralitet.

Mata, analysera, minska

For attinte spilla tid under arbetet mot ett klimatneu-
tralt byggande klimatkompenserar vi for alla utslépp
som var produktion av bostadsprojekt medfér; fram-
stallning av byggmaterial, energidtgdng, transporter
och byggnation. Vi ser till aft p& andra sidan jorden
aterplantera tréd som andas in koldioxid och andas
ut syre.

Hallbara hem for en klimatsmart vardag

For att sakerstdlla att véra bostader bidrar fill en héll-
bar framtid arbetar vi alltid med ekologisk, ekonomisk
och social hdllbarhet som végledande principer. Vi
skapar hem som gor det enklare att leva klimatsmart
genom energieffektiva lésningar, som induktions-
hdallar, solceller och vattenbesparande toaletter och
kranar. Dessutom ger vi de boende praktiska tips och
inspiration till klimatsmarta val i vardagen. Vart mal ar
att alla boende ska kdnna trygghet, gemenskap och
mojlighet att bidra till ett hdllbart samhdlle.

Kvalitetssdkrade bostader genom miljécertifiering
Vi strévar efter att miljocertifiera alla véra bostads-
projekt for att sdkerstalla hdllbara och kvalitetssak-
rade bostader. Miljécertifieringar inom nyproduktion
innebdr att vi aktivt minskar klimatpdverkan genom
héga krav pd energieffektivitet, hdllbara materialval
och begrdénsad anvdndning av kemiska produkter.
Certifieringarna omfattar dven faktorer som for-
battrar innemiljon och bidrar till boendens halsa

och trivsel. Utdver miljdcertifieringar staller vi ocksé
hoéga krav pd véra leverantérer att arbeta aktivt med
anti-korruption, ménskliga réttigheter och arbetsmil-
jofrdgor. Med dessa &tgdrder sdkerstdlls att bygg-
processen ar kvalitetssékrad, och aft dverldmningen
till de boende samt den langsiktiga forvaltningen sker
pd ett ansvarsfullt satt.
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Socialt hallbara platser

Vart engagemang fér stadsutveckling har alltid varit
djupt rotat, och vi stravar efter att skapa socialt
hallbara miljéer som bidrar till trygga och attraktiva
stader. Vi bygger mer én bara bostdader - vi skapar
levande stadsdelar med inspirerande métesplatser
som starker gemenskapen och ékar trivseln for
madnniskor i alla aldrar.

Fér manniskan

Vifokuserar alltid pé& att utveckla stadsdelar med
mdnniskan i centrum. Tillsammans med varldsledan-
de arkitekter och samarbetspartners bygger vi stdder
som skapar livioch mellan husen. Vitror pd tatare
stadsdelar som minskar bilberoendet och samtidigt
framjar en livlig stadskdrna med caféer, butiker, akti-
viteter och platser fér samvaro. Dessa faktorer skapar
en grund for en socialt hdllbar stadsutveckling dar
mdnniskor kan leva akfivt och i ndra samspel med sin
omgivning.

For ett halsosamt liv

En tatare stad bidrar till effektivare resursanvéndning
och kortare transportvagar, vilket underléttar uppfyl-
landet av bdde kommunala och nationella miljemal.
Dessutom skapar denna tathet battre férutsattningar
for delaktighet och sociala méten, vilket frédmjar so-
cialt héllbara stadsmiljéer. Den kunskap vi har byggt
upp inom stadsbyggnad har konkretiserats i ett kon-
cept vi kallar BRABO Aktiv. Detta koncept handlar om
att bygga bostdder som underlattar for de boende
att leva ett aktivt och halsosamt liv, med faciliteter som
gym, co-working-lokaler och hobbyrum dar cyklar
kan repareras eller skidor vallas. Lads mer om BRABO
Aktiv pé s.44.

For framtiden

Staden lever sitt eget liv, och det gar inte alltid att pla-
nera varje detalji férvag. Darfor ar det viktigt att ska-
pa utrymme for férandring, sérskilt nér det kommer
till byggnadernas bottenvéningar. Till exempel, en
lokal som idag inreds som gym for de boende maste

ha potential att i framtiden omvandlas till ett café,
kontor, forskola eller butik. Genom att tanka flexibelt
kan vi sdkerstdlla att vara stadsdelar férblir levande
och anpassningsbara éver tid.

Bla Parken ger liv till Vasby

BRABO har under ménga &r varit en aktiv aktor i
Upplands Vasby genom bostadsbyggande och oli-
ka initiativ for social héllbarhet. Vi ser det som vart
ansvar att, inte bara bygga bostader, utan ocksé
bidra till samhdllsutvecklingen och skapa platser dar
mdnniskor mar bra och kénner sig trygga.

Under 2024 tilldelades vi uppdraget att omvandla och
modernisera kommunens befintliga vattenpark, som
idag daribehov av upprustning. Var vision for parken,
belagen ifyrkldveromrddet vid centrum, &r att ska-
pa en levande motesplats for Vésbybor i alla dldrar.
Parken kommer att inkludera ett omréde fér vattenlek
som frémijar aktivitet och glddje bland unga, kom-
pletterat med tréddéck, planteringar och grénska som
bjuder in till samvaro och avkoppling.

For att starka tryggheten i omrdadet har vi en vision
om att férbéttra ndrliggande tunnlar med modern
och behaglig belysning samt konstinstallationer som
goér dem bdéde sdkra och estetiskt tilltalande. | samma
anda har vi en idé om att etablera ett frygghetshus
som fungerar som en samlingsplats fér nattvandrare
och en resurs fér ungdomar.

Genom atft anvanda genomtankt design och héllbara
material vill vi skapa en attraktiv och inkluderande
miljé som uppmuntrar interaktion och stérker gemen-
skapen. Vi &r évertygade om att dessa insatser inte
bara kommer att lyfta omrddet visuellt utan ocksé
bidra till en ldngsiktig, social och héllbar utveckling for
hela kommunen.
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Vilunda aktivitetspark har blivit en popular métesplats for saval spontanidrott och traning som avkoppling och umgénge.

Aktivitetspark for spontanidrott

BRABO har lange burit idén om att utveckla omréadet kring
Vilundaparken i Upplands Vasby. Ar 2016 inleddes ett samarbete
med kommunen for att gemensamt utforma koncept, idéer
och visioner for omrédet. Tvé é&r senare stod en 4000 kvm stor
aktivitetspark fardig, utrustad med skatepark, pumptrack,
utegym, klattervégg, dansyta och lekpark. Parken har blivit
mycket populdr och bidrar till 6kad trygghet i omrddet,
samtidigt som den erbjuder en levande métesplats for

barn och ungdomar som uppmuntrar spontanidrott. Sedan
invigningen har vi varje sommar anstéllt ungdomar som lédnar
ut skateboards, sparkcyklar och hjgimar till alla besékare — helt
gratis!
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Tidig aktivering med food trucks i stadsutvecklingsomrade

BRABO har, genom moderbolaget Mattssons, varit verksam-
ma langs Norra Promenaden i Norrkdping sedan 1970-talet.
Omrédet har varit en stor tillgdng fér en rad olika industrier och
verksamheter genom dren, men &r nu en del av stadsutveck-
lingsprojektet Inre Hamnen. For att vécka liv och skapa aktivitet

i omrddet redan innan bostdder och kontor bérjar byggas, er-
bjuder vilunchservering via food trucks samt ett utbud av aktivi-
teter sédsom konsthall, klatterhall och aktivitetslokal, vilket ger en
forsmak av det levande stadslivet som véntar i Inre Hamnen.
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Visionsbild pd BRABOs kommande kvarter i Inre hamnen, Norrkdping

Stadsutveckling for livet mellan husen
Dar viidag erbjuder lunch och aktiviteter for véra besdkare i Inre
hamnen kommer snart en ny stadsdel att véixa fram. Laget Iangs
vattnet och med géngavstdnd frén Norrkdpings centrum och
stationen &r helt perfekt for en ny stadsdel med en blandning av
bostader, arbetsplatser, besdksmal, kajpromenader och parker.
Viplanerar for ca 550 bostader och kontor, med stort fokus p&
livet mellan husen.

Som ett led i visionen om en levande stadsdel engagerade
vi det Kbpenhamnsbaserade arkitektkontoret Gehl for att hjalpa
till i utvecklingen av planen fér de nya stadsdelskvarteten dar
vi valde att sétta mdanniskan och vardagslivet i centrum. De
offentliga rummen blir drivkraften for en stadsdel som skapar
lokal attraktivitet med stadsmiljéer som stimulerar méten mellan
manniskor och gér det enkelt att leva ett aktivt, hdlsosamt och
héllbart liv.
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Visionsbild 6ver den nya huvudgatan Matildatorget i Haga Norra, Solna
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Haga Norra

- En stadsdel med 5 000 arbetsplatser och 2 000 boende

Vid Haga Norra i Solna har vi byggt 418 bostadsratter i
samarbete med Fabege. Visionen fér den nya stadsdelen
Haga Norra ér att ar att kombinera en hog téthet med ett

helt nytt fokus p& kvaliteterna i rummen mellan husen for att
skapa nya férutsattningar for stadsliv och aktivitet utomhus.
Utmaningar med trafik och buller var svéra och vi anlitade
&terigen arkitektkontoret Gehl for att definiera nya aktiviteter
och ny utformning av stadsrummen sé att kvaliteten och livet pé
platserna skapar en ny typ av kommersiellt liv, prioriteringar av
fotgéngare och god tillgénglighet for cyklister.
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BRABO aktiv

BRABO har sedan starten haft en tydlig vision: att skapa bostadsmiljder som frémjar en
aktiv livsstil for vara boende. Vart koncept, BRABO Aktiv, syftar till att skapa gemenskap
och akfivitet, samtidigt som vi skanker trygghet till omkringliggande gaturum genom

levande bottenvéningar.

Gym - for aktivitet och sammanhallning i huset

Ett gym ar ndgot vi bygger i de flesta av vara hus. Det
gor att de boende I&ttare hinner med tréningen och
det skapar dessutom en fin gemenskap och samman-
halining i huset. Nar vi frdgade 765 personer om de
skulle trana oftare an vad de gér idag om de hade

ett gym i sitt flerfamiljshus? Svarade 61% ja. For oss ar
detta ett tecken pd att boende idag efterfrédgar bra
forutsattningar for att kunna leva ett akfivt stadsliv
och vivill géra allt fér att underlatta.

Co-working space for studier och hemmajobb

| takt med att arbete hemifrdn blivit allt vanligare

har vi seft en vaxande efterfrdgan pd co-workingut-
rymmmen i vara bostadsprojekt. | ett av véra senaste
projekt, Haga Norra, byggde vi for forsta géngen en
co-workinglokal, och det har snabbt blivit ett uppskat-
tat utrymme hos de boende. Dessa ytor ger inte bara
plats for arbete och studier utan fungerar ocksé som
motesplatser som framjar gemenskap och trygghet i
huset. Den positiva responsen har bekraftat vardet av
co-workinglokaler, och vi planerar darfor att inklude-
ra dem i framtida projekt som en viktig del av BRABO
Aktiv-konceptet.
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Redan &r 2010 byggde vi det férsta projektet med BRABO Aktiv-konceptet i Barkarby,
och sedan dess har konceptet inkluderats i de flesta av véra nyproduktionsprojekt med
fokus pé& bostadsratterna. BRABO Aktiv ér en av flera viktiga byggstenar i vdér strévan
efter att skapa socialt hdllbara och inkluderande platser.

Hobbyrum fér skapande

| de flesta av vara projekt har vi uppfort hobbyrum
som gor det |att att till exempel plantera om véxter,
laga cykeln, valla skidorna eller snickra. Det gér att de
boende kan ta hand om sin utrustning eller hélla pd
med fritidsintressen som inte far plats i Idgenheten. |
stallet for att goéra sig av med gamla prylar eller méb-
ler kan man hdr ge dem ett nytt liv!

Hallbarhetsrapport 2024

Elcykelpool for boende

Som en del i BRABO Aktiv konceptet har vi infort BRA-
BO Elcykelpool pé Dragonvégen i Upplands Vasby,
vilket ger vara boende enkel tillgang till elcyklar via
en smidig app. Med smarta I&s och inbyggd GPS
kan cyklarna anvéndas flexibelt for béde kortare och
l&dngre turer, och de kan pausas och I&sas var som
helst under farden. Fér att avsluta dkturen behdver
cykeln parkeras i cykelrummet inom 24 timmar. El-
cykelpoolen anvands flitigt och gér det enklare for
de boende att valja cykel framfér bil, vilket bidrar fill
minskade koldioxidutslépp och en gronare vardag.
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HS30

BRABO ar medlem i HS30, ett ndtverk som samlar aktérer inom
bostadsutveckling i Malardalen fér att minska branschens ekologiska
avtryck och stérka social hdllbarhet. Tillsammans arbetar vi for att driva
pd& omstdliningen mot en mer héllbar bygg- och fastighetssektor.

BRABO dr stolta medlemmar i det operativa forumet
HS30 (Hallbart Stockholm 2030). HS30 bestar av flera
aktérer inom bostadsutvecklingssektorn i Méalardalen
och syftet ar att tillsammans arbeta for att kraftfullt
minska det ekologiska avirycket frén branschen och
for att ta social hdllbarhet pd stérre allvar.

Medlemmarna ar verksamma inom fastighets- och
byggbranschen i Malardalen och har den gemen-
samma viljan att g& fére i sitt hallbarhetsarbete och
snabba pd branschens omstalining. Ny kunskap
inh&dmtas via samtal, workshops, féreldsningar och
studiebesok. Kunskap och initiativ férankras och testas
operativt genom arbetsgrupper och i verksamheter-

na fér relevans. Kunskap delas externt. RISE Research
Institutes of Sweden koordinerar HS30 och kopplar
forskning samt innovation till medlemmarnas arbete

i HS30.

Viharinom HS30 satt upp gemensamma mal med
fokus pé klimatavtryck och social héllbarhet. HS30
arbetar mot alla 169 delmél av de Globala mdélen och
fokuserar 2024 pé klimatfardplaner, klimatberdkning-
ar och klimatkompensation samt tar fram en verk-
tygsldda och KPler utifrdn sex fokusomrdden inom
social héllbarhet.

Las mer pd hs30.se.
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Om Mattssons
Fastigheter AB

Alla véra fastigheter forvaltas genom dotterbolaget Mattssons Fastigheter AB. Som
forvaltare av bostadshus och kommersiella lokaler har vi stor méjlighet och eft

stort ansvar att pdverka mdanniskors livskvalitet och vélmdende. Genom att

erbjuda hdllbarg, trivsamma och vélplanerade fastigheter kan vi pdverka

individer och samhallen i stort genom att rikta fokus mot sociala, miljdmdassiga

och ekonomiska faktorer.

Social férvaltning

Vi ar en liten organisation som har méjlighet att vara
ndra vara kunder. | véra bostadsfastigheter har vi
efablerat trivselgrupper bestédende av eft urval hyres-
gdster och representanter frén férvaltningen. Tillsam-
mans diskuterar vi vad som fungerar bra och ddaligt

i huset och tar gemensamt fram en handlingsplan
med foérslag pd forbattringsatgarder. | négra fastig-
heter finns gemensamma chatgrupper dér de boen-
de kan hjdlpa varandra med allt frén 1&n av prylar till
gemensamma aktiviteter.

Under dret har samtliga av vara bostadsfastigheter
anslutits till Huskurage. Huskurage ér en svensk ideell
férening som arbetar for att férebygga och motverka
vald i ndra relationer. Genom att implementera en
policy i bostadsrattsféreningar och hyresfastigheter,
utbildar Huskurage bé&de boende och fastighetsa-
gare i hur man kan ingripa pd ett sékert sétt nér man
misstanker vald i grannskapet. Huskurage hjalper oss
att nd malet om att skapa tryggare boendemiljéer
och 6ka medvetenheten om vald i hemmet.

For att verkligen bidra fill 6kad social hdllbarhet an-
ser vi att samarbete med andra fastighetséigare och
aktérer inom branschen ér avgérande. Darfér har

vi valt att engagera oss i BID:en Samverkan fér Hud-
dinge och Tryggare Vasby, dar vi frdn och med férra
dret &ven dr representerade i styrelsen. BID star for
Business Improvement District och &r en modell dar
féretag, organisationer och fastighetséigare inom

eft visst omrdde samarbetar fér att finansiera och
genomféra projekt som forbattrar omrédet for alla.
Syftet med en BID &r att starka omréadets attraktivitet
och trivsel genom initiativ som dkad sékerhet med
trygghetsvandringar, forbdttrad gatubelysning, gré-
nomrddesutveckling samt rengéring och underhdll av
gemensamma utrymmen.

I natverket HS30, ddr vi ar aktiva, (se sida 46), pagdr
ett arbete med att ta fram nyckeltal och KPl:er for

att kunna méta effekter av socialt hdllbara insatser.
Genom att kunna mdéta och félja upp vara aktiviteter
inom social héllbarhet far vi en battre forstéelse for
vilka insatser som ger storst effekt.

Miljémedveten férvaltning

En av de mest betydelsefulla insatserna vi kan géra
for miljon och klimatet ér att forvalta véra fastigheter
pd ett hdllbart och l&ngsiktigt satt. Genom att varda
och underhdlla de byggnader vi dger kan vi séker-
stalla att de inte bara star kvar under l&ng tid, utan
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ocksd fortsatter att bidra med varde fér generationer
framdat. Att investera i energieffektivitet, miljovanli-

ga material och regelbundet underhdll bidrar till en
minskad miljdpdéverkan och frémjar ett ansvarsfullt
resursutnyttjande.

Under 2022 inledde vi arbetet med atft miljdcertifiera
vara fastigheter. P& grund av en stramare ekonomi
under 2023 och 2024 har en stérre del av arbetet
genomférts internt, vilket inte bara har férdjupat

var kunskap om certifieringsprocesserna utan éven
accelererat vart hallbarhetsarbete ytterligare. Miljé-
certifieringarna omfattar allt frén social hdllbarhet,
kemikalier och utsl@pp till energiférbrukning, klimat-
anpassningar och biologisk mangfald. Vi arbetar
aktivt for att frémja &tervinning och har genomfort
flera forbattringsétgdrder for att underldtta sopsor-
tering i vara bostadshus.

Under éret har samtliga fastigheter integrerats i Vitec
Energi, vilket gor att vi nu kan évervaka energiférboruk-
ningen i en digital miljé och snabbare vidta &tgdrder
for att reducera energianvdndningen. Det leder fill aft
vi dels reducerar véra klimatutslépp, dels héller nere
driftkostnaderna.

Ekonomisk férvaltning

For att kunna erbjuda bostéder och lokaler till rimliga
hyror behoéver vi sdkerstdlla att ytorna ér effektiva och
funktionella samt att vi héller driftskostnaderna nere.
Detta uppndr vi genom att optimera vara fastigheter
for energieffektivitet och genom att skapa trivsel och
engagemang hos véra hyresgdster for deras nar-
miljé. Genom att omstrukturera var finansiering fill
grona l&n sénker vivéra rantekostnader. | vissa fall
krdvs &ven investeringar for att skapa en l&ngsiktig
hallbar ekonomi. Vi tror pd fornybar energi, sésom
solceller, och utvarderar méjligheten att installera
demiflera av vara fastigheter.

Casalls huvudlager och kontor i Norrképing, som vi
fardigstallde 2022, &r ett utmarkt exempel pé hur man
kan utveckla fastigheter med

fokus pé& héllbarhet, ekonomi och ldngsiktig férvalt-
ning. Fastigheten ar utrustad med solceller som ar-
ligen genererar 280 000 kWh. Under 2023 kunde vi
bekrafta att solcellerna presterar enligt véra
berdkningar, vilket minskar behovet for fossil energii
huset. Kontoret ér éven utrustat med Orbital-duschar,
vilket minskar vattenférbrukningen med upp till 90%
och energibehovet for varmvatten med upp till 80%,
jamfort med traditionella duschar.

Las mer om Orbital-duschar pd s. 56.
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Urval av fastigheter

Kommersiella fastigheter

Argonet1

Byggdr: 2022
Lokalyta: 5200 kvm
Hyresgdst: Casall

Med skyltldige mot E4:an i Herstadbergs logistikom-
radde i Norrképing har vi uppfért Argonet, en design-
mdssigt stark, varumarkesbdarande byggnad i samar-
bete med Thomas Eriksson Arkitektur. Byggnaden ar
Casalls nya huvudkontor och lager.

Spolaren 6
Byggér: 1966
Lokalyta: 6200 kvm

Hyresgdst: MFU, Braviken Bil, Sandahls Akeri

| direkt anslutning till den nya stationsléget for Ost-
l&nken ligger fastigheten Spolaren, strategiskt bel&-
gen med skyltldge léngs E22. Fastigheten omfattar
lagerutrymmen, kontor och lokaler for bilhandel. Har
har Mattssons/ BRABO &ven sitt Norrkdpingskontor.

Vilunda 19:9

Byggdr: 2015
Lokalyta: 1200 kvm
Hyresgast: Upplands Vasby Kommun

P& uppdrag av Upplands Vasby kommun har Matts-
sons arbetat fram ett kulturhus frén skiss till fardig
byggnad. Byggnaden togs fram med stéd i en gedigen
medborgardialog och i samarbete med styrgrup-
pen. Mdlsattningen med huset, som har scenkonst i
centrum, var att skapa férutséttningar for ett rikt och
varierat kulturliv i hjartat av kommunen.
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Urval av fastigheter

Bostader

Vilunda 1:618

Byggér: 2019
Antal ldgenheter: 91
Lokalyta: 70 kvm
BOA: 4700 kvm
Lokalhyresgdst: Kladbutik

Langs med Dragonvdagen i Upplands Vasby har BRA-
BO byggt yteffektiva hyresldgenheter pd 1-3 rum och
kok. Bostadshuset som ritats av SWECO Arhitects, ér
5-6 vaningar hégt och har stora balkonger som vetter
mot det bakomliggande villaomré&det. Intill Dragon-
vagen har vinyligen byggt klart vart senaste bostads-
projekt Vasby Park. Huset blev i &r certifierat med
Miljebyggnad silver i drift.

Varpen

Byggér: 2012

Antal ldgenheter: 66

BOA: 5200 kvm

Sydvast om Stockholm ligger Varpen i Huddinge som
bestdr av vdlplanerade ladgenheter pd 2-5 rok for-
delade i tre, fargstarka huskroppar samt en stor och
gronskande gard. Varpen ritades av Sveriges mest
meriterade arkitekter, TEA, som skapat en medveten
och stilséker arkitektur som ger en extra boendeupp-
levelse.
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Urval av fastigheter

Utvecklingsfastigheter

IM Ul
J

Kolmarden 1:333 mfl

Byggar: 1915 mfl
Lokalyta: 12 300 kvm
Byggratt: ca 3200 kvm BOA

Kolmdrden &r en unik fastighet som férvarvades 2003
och har sedan dess varit féremal fér en omfattande
utveckling i samarbete med Norrkdpings kommun.
Genom en ny detaljplan har vi skapat férutséttningar
for bostadséindamal, dar BRABO stér for utveckling-
en av cirka 250 nya bostdder. Dessutom har delar

av omrédet sdlts till OBOS, som planerar ytterligare
bostader, vilket bidrar till omradets tillvéxt och attrak-
tionskraft.

Fastigheten ligger strategiskt ndra sparbunden trafik
till Stockholm och Norrképing, vilket gér det enkelt att
pendla och resa hdllbart. Fér atft ytterligare fram-

ja hdllbara transporter har vi ocksé planer pd nya
gdng- och cykelbanor, vilket underlattar fér boende
och besdkare aft roéra sig smidigt och miljévanligt
inom omradet.

Vid utveckling av Kolmdarden ska stor vikt ldggas vid
att bevara och skydda omrddets rika naturvarden
och kdinsliga skogsomréden. Vi strévar efter att skapa
en harmonisk balans mellan nybyggnation och natur,
ochivar férvaltning av fastigheten har vi de senaste
dren arbetat med att frdmja den biologiska méng-
falden. Detta gér Kolmarden till en héllbar plats déar
mdnniskor kan trivas i en naturnéra miljé, samtidigt
som vi tillgodoser framtidens behov av bostéder.
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Nar vi férvarvar nya fastigheter ser vi till dess potential att skapa
nya, levande omrdden som méter framtidens behov av bostéder
och arbetsplatser. Viktiga faktorer &r ldget, méjligheten att integrera
héllbara I6sningar och kapaciteten att fdrena boende, arbete och
stadsliv. Vi strévar alltid efter att skapa en trivsam plats for béde
inv@nare och besdkare och férverkligar stadsmiljder som frémjar
biologisk méngfald, hdlsa och héllbara transporter.

Svanen 4-12

Byggdr: 1916 mfl

Lokalyta: 7 800 kvm

Byggratt: 23000 kvm BOA, 14 650 kvm LOA

Med ett aftraktivt Idge vid vattnet och endast en kort
promenad frén det framtida resecentrumet, utvecklas
Inre hamnen till en modern del av Norrképings inner-
stad. Har skapas en levande stadsdel dar bostader,
arbetsplatser och besdksmal vavs samman till en har-
monisk helhet. | omrddet kommer invédnarna att njuta
av badplatser, en smdbd&tshamn och nya kanaler som
ger omrddet en unik narhet fill vattnet.

Totalt planeras Inre hamnen att omfatta cirka 3000
bostdder och hundratals arbetsplatser, dar BRABO
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har planer pd att bygga bdde bostdder och kontor

i 3—4 etapper. Med denna satsning vill vi skapa en
levande stadsdel som framjar fysisk och mental halsa.
Det handlar inte bara om att bygga kvalitativa bosté-
der, utan lika mycket om att skapa attraktiva métes-
platser och upplevelser for ménniskor i alla &ldrar.

Redan idag ser vi resultatet av vart engagemang, dé
vi fyller befintliga lokaler och platserinre hamnen
med ett brett program for kultur, sport och fritid. Detta
&ren del av vér ldngsiktiga strategi och att skapa en
stadsdel som lever dygnet runt, &dret om. Lds mer om
Inre hamnen och var tidiga aktivering i omrédet pd
sida 41-42.
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Orbital duschar

| flera av vara nya projekt har vi valt att installera ett
antal duschar frén Orbital - p& Casalls huvudkontor
och showroom, i vért nya kontor i Norrképing ochi
vart bostadsprojekt Vasby Park. Orbital Shower ar
varldens foérsta cirkuléra duschsystem som drastiskt
minskar din vatten- och energiférbrukning. Vikom-
mer utvérdera duscharna och om resultatet ér enligt
onskemdl s& kommer vi att fortsatta installationen av
Orbital i kommande projekt.

Sparar upp till 90% vatten

Duscharna mater vattenkvaliteten och ersatter
smutsigt vatten med nytt. Resterande vatten renas
och éteranvénds under tiden du duschar. Detta gor
att man sparar upp till 90% vatten.

Sparar energi och sanker utslappen av CO2

Eftersom vattnet &tercirkuleras anvénder duschen
mindre energi for att vérma upp det. Den inbyggda
uppvarmningen i systemet korrigerar det cirkulerande
vattnet till vald temperatur. P& det har sattet kan man
spara upp till 80% energi och minska miljdpdverkan.
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Solceller

P& flera av vara nybyggda fastigheter har vi installerat
solceller. Elen vi far ut kan bland annat anvéndas till
att driva fastigheternas hissar, belysning och laddning
av elbilar. | dagslaget skickar vi tillbaka dverskottet till
elndtet. | framtiden hoppas vi kunna anvénda oss av

Produktion av solel (kwh)
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vatgasceller eller batterier for att kunna lagra elen och
anvanda den nér den behdvs som mest, under dyg-
nets morka timmar. Under 2024 producerade vi ca 318
000 kWh, vilket &r 8000 kWh mer &n féregdende ér.

2022 2023 2024
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Mattssons

Mattssons Fastighetsutveckling AB

Besoksadress, Norrkdping: Besdksadress, Stockholm:
Linnégatan 22 Hantverkargatan 21, Stockholm
Tel: 011-364900 Tel: 08-6544070

Postadress:

Box 603. SE-60114 Norrkdping info@mfu.se



