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Om BRABO

BRABO utvecklar bostéder for ett aktivt stadsliv och
férvaltar bostdderna genom systerbolaget Mattssons
Fastigheter AB . Véra projekt praglas av nyténkande
funktioner som skapar aktivitet och trygghet fér boen-
de och besékare. Vart kunnande inom bostéder och
stadsbyggnad gér oss till en Idngsiktig partner som
tar ansvar fér en héllbar och trygg stadsutveckling.
Med véra bostader strévar vi efter att skapa trygga
miljder dér de boende kdnner en gemenskap och
samhdorighet samt sjdlva blir inspirerade att leva
héllbart och aktivt.

BRABO Stockholm AB bildades &r 2007 av
dgarfamiljen bakom Mattssons Fastighetsutveck-
ling i Stockholm AB, som Ié&nge burit pd idéer kring
samhdallsbyggnad och stadsutveckling. Mattssons
&ger, utvecklar och férvaltar kommersiella fastigheter
sedan flera decennier tilloaka. BRABO blev en helt ny
bostadsaktér som byggde vidare pd dgarnas ldnga
erfarenhet inom fastighetsbranschen.

6 — Verksamhets- och héllbarhetsrapport

P& BRABO utvecklar vi bostadsrétter och hyresrétter
for l&ngsiktig forvaltning i bland annat Stockholm,
Solna, Huddinge, Upplands Vésby, Vaxholm och Norr-
képing. For ndrvarande har vi 212 hyresbostéder i vart
bestdnd och en projektportféljom ca 2 000 bostader.
Vianser att vi som fastighetsutvecklare har ett
stort ansvar och vi ser allvarligt p& var miljdopdverkan.
Var resa for att bidra till en I&dngsiktig ekonomisk,
ekologisk och socialt hdllbar utveckling har bara
boérjat. BRABO ska aktivt utveckla processer for att
kunna nd klimatneutralitet. Var mélsattning ar att
alla nya projekt frdn och med 2030 ska nd netto noll
klimatavtryck.

2022

Haga Norra med 418 bostadsrétter fordelat pa tva hus
ar BRABOs hittills storsta bostadsprojekt.
. &




2022 i korthet

Projektet Vasby Park med 109 hyresrdtter och en férskola
ar i produktion under 2022

-y

Haga Norra

Under 2022 fardigstdlldes de sista 302 bostadderna av
totalt 418 i Haga Norra. Projektet ar certifierat med
GreenBuilding med kravet att huset anvander 25%
mindre energi jdmfért med nybyggnadskraven i BBR.

Detaljplan Inre hamnen

Detaljplanen for etapp 2 i Inre hamnen i Norrképing
vann laga kraft under sommaren 2022. BRABO
planerar fér ca 550 bostdder och kontor i omrddet.

Samverkan Huddinge
Vi startade vart engagemang i BID-féreningen

Samverkan Huddinge fér social héllbarhet. Vi kommer

att arbeta for att skapa trygghet och gemenskap i de
omraden ddr vi ar verksamma.

Fordndringar i organisationen

| slutet av dret beslutade styrelsen att Patrik Ericson
kommer att ta éver rollen som Vd fér BRABO med
start januari 2023.

Kunskapsbyggande seminarier

Som ett led i var satsning pd hdllbarhet har vi
pdbodrjat en serie med olika seminarier for att
bygga kunskap inom stadsutveckling och héllbarhet
i fastighetsbranschen. Amnen som Framtidens stad
och Aterbruk i byggbranschen har avhandlats.
Denna serie kommer att fortsétta dven under
kommande ér.

Antal fardigstdllda bostdder under 2022

Antal bostdder i byggrdttsportfélj

Antal bostdader i produktion

Antal bostdder i hyresbestand

Elproduktion i kWh fran vara fastigheter med
solceller under 2022

8 — Verksamhets- och héllbarhetsrapport

Klimatkompenserat ton CO,e under 2022

2022




2022 klimatberakningar

Arets klimatberakning har inneburit en del férandringar

i hur viraknar som i slutdnden ska resultera i att 6ka rele-
vansen i resultaten. Det innebdr dock att vara jamférelsetal
med féregdende dr inte blir sarskilt anvéndbara. Vi kom-
mer fortsattningsvis att redovisa utsléppen uppdelade p&
hyresbostdder, lokaler och egen verksamhet.

Gadllande nyproduktion finns det inte med i
berdkningarna an. Alla nya projekt vi startar ska berdknas
enligt klimatberdkningsanvisningarna som tagits fram
genom det branschinitiativ vi &r delaktiga i - Hallbart
Stockholm 2023, HS30. Ovrigo aktérer som féljer anvis-
ningarna ér Stockholmshem, Familjebostdder, AB Svenska
bostader, SISAB, Fastighetskontoretinom City of Stockholm
och Klimatarena Stockholm. Anvisningarna &r ett stort steg
framat for att kunna jamféra olika projekt och pd s satt
driva utvecklingen framat.

Vi kan konstatera atft det vi férst och framst ska foku-
sera pd ar att fé& ner vért klimatavtryck i véra férvaltnings-
fastigheter. Dar ar det framférallt minskning av vérme- och
elbehovet som vi ska prioritera dé dessa star for det storsta
klimatavtrycket. Vi har for avsikt att bygga solel pé flertalet
av vara fastigheter.

Aven om utsléppen relaterade till egen verksamhet
ar valdigt sma i forhdllande till utslépp frén vara fastigheter
finns ingen anledning att inte minska dér vi har mojlighet.
Bland annat héller vi pé att byta ut véra tjiéinstebilar till
elbilar.

Oljebehovet har funnits i en exploateringsfastighet
dar vivarit tvungna att stétta bergvdrmen under kalla
perioder. From halvarsskiftet kommer behovet forsvinna
dé& nuvarande hyresgdst flyttar ut och vi ska utveckla och
renovera fastigheten till nya verksamheter. | och med detta
kommer &ven energisystemet férbéttras och oljebehovet
forsvinna.

Vara totala utsldpp (nyproduktion ej medrdaknat) for
2022 blev 1055 ton CO,e, en 6kning med 11 ton jamfért med
2021. Den historiska jamférelsen ar dock inte sarskilt rele-
vant dé vi som tidigare nédmnt édndrat hur vi beréknar.

Idag producerar vica 70 000 kWh solel pé& véra hy-
resbostdader vilket motsvarar ca 12% av vart totala behov for
dessa fastigheter. Under 2023 kommer vi jobba vidare med
att ta fram relevanta delmal for att 6ka andel fornybar el i
forhallande till vért behov.

Kancernen fatalt® 1066 tan CO2e

Kommersiella lokaler 781 ton COZ2e

10 — Verksamhets- och héllbarhetsrapport

Hyrasrdtter tolalt 240 ton CO2a
farratiirg
Kontor, pendling, fjansteresor 44 ton CO2e
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VD har ordet

Patrik Ericson, Verkstéllande direktér pa BRABO

Det gdngna d&ret har varit utmanande pé flera satt.
Efter att ha genomlevt en global pandemi har vi métt
en omvarld med krig, rekordhég inflation och
finansiell instabilitet. De svenska bostadspriserna har
fallit kraftigt sedan toppen under véren 2022, sam-
tidigt som antalet sdlda bostédder minskar. Vi ser att
vara bostadskdépare far hdgre réntekostnader och att
bankerna staller héga krav pé képarna.

Trots detta har vi haft framgdng i vart hittills
stérsta bostadsrattsprojekt Haga Norra i Solna med
418 ldgenheter, dar 90 procent av bosté&derna var
sélda vid slutet av dret. Vi har ocks& gétt mot avslut
med projektet Vasby Park, dar vilevererar 109 hyres-
ratter och en férskola fér 75 barn, for Idngsiktig for-
valtning hos vart systerféretag Mattssons Fastigheter.
| centrala Norrképing har vi fardigstallt en detaljplan
som mojliggdér byggnation av 50 000 kvadratmeter
bostéder och kontor.

Utéver sjunkande bostadspriser har vi sett aft
kostnaden fér bostadsproduktion har 6kat, delvis till

2022

foljd av den héga inflationen som innebdr hogre kost-
nader for insatsvaror och |6ner. Samtidigt har finan-
sieringsvillkoren skarpts och marknadens varderingar
av bostadsfastigheter séinkts. Sammantaget ar det i
dagslaget svart att hitta I6nsamhet i nya projekt.
Antalet pdbdrjade bostéder i landet sjonk med 19%
jamfoért med aretinnan och vi tror att bostadsbyg-
gandet kan kommma att minska ytterligare. Viser dock
att behovet av nya bostéder de ndrmaste dren ar
fortsatt stort, delvis p& grund av det bostadsunder-
skott som byggts upp under Idng tid. Om branschen
inte kan |6sa bostadsbehovet riskerar det att f& nega-
tiva konsekvenser fér bdde de individer som drabbas
liksom for samhdllet i stort. En generation unga
riskerar att inte kunna starta sina vuxenliv och ta sig

in pd bostadsmarknaden med stora foljder for
arbetsmarknaden och den ekonomiska tillvéxten.

Med detta som bakgrund stdller marknaden
idag héga krav pd oss som fastighetsutvecklare aft
utveckla attraktiva, konkurrenskraftiga och héllbara
bostader.

Viharivart hdllbarhetsarbete under 2022
fortsatt resan mot att vara klimatneutrala 2030.

Vi &r aktiva i HS30, ett viktigt forum for héllbarhet i
fastighetsbranschen. Vi har fortsatt att klimatkompen-
sera for vara projekt i produktion, genom samarbetet
med Zeromission. Vi har ocks& pdborjat arbetet med
att miljocertifiera véra kommmande projekt och vi fort-
satter med vart forsta projekt med Noll CO2 som mdl, i
sédra Stockholm.

Utdver detta fortsatter vi att fokusera pd frdgor
kring social héllbarhet. Vi har under &ret engagerat
oss en ny fastighetsdgarférening for trygghet (BID) i
Huddinge kommun och &r fortsatt aktiva i motsvaran-
de verksamhet i Upplands V&sby. Vi har ocksé pdbor-
jat en serie seminarier kring héllbarhet, bland annat
om cirkulart byggande och social hdllbarhet i syfte aft
bygga och sprida kunskap i branschen.

Brabo har en kompetent och engagerad
organisation med l&ng erfarenhet av bostadsut-
veckling och trots svarigheterna i marknaden ser vi
oss kunna byggstarta nya bostadsprojekt under det
kommande dret. Jag vill rikta ett stort tack fill vara
duktiga medarbetare, vara samarbetspartners och
var styrelse for det &r som géitt. Vi fortsatter att arbeta
l&ngsiktigt for att skapa hdllbara bostader for ett
aktivt stadsliv och ser fram emot ett hdndelserikt 2023.
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BRABO
som stadsutvecklare

Vipd BRABO bygger bostéder och planerar samhdllen for ett
aktivt liv. Vi utmanar darfoér traditionella definitioner av hur béade
ett hus och hur hela omréden ser ut och fungerar. Vi bygger hus
som gor vardagslivet lite battre, lite harligare och vi ténker
annorlunda ndr vi ar med och utvecklar sté&der for att det ska bl
s& bra som majligt for bdde mdanniskan och miljén.

12 — Verksamhets- och héllbarhetsrapport

For ett aktivt stadsliv
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Affarside

BRABO utvecklar, bygger och férvaltar bostéder och kompletterande funktioner i att-
raktiva stadsmiljder. Med egen kompetens och helhetsperspektivadderar vi mervarde
for kunder och samarbetspartners, och skapar vardetillvéxt i bolaget. Med eft nytan-
kande arbetssatt tar vi helhetsansvar for en langsiktig och hallbar stadsutveckling.

Vision

Var vision ar att kunna erbjuda héllbara bostéder for ett aktivt stadsliv. Vara boende
ska kunna leva ett aktivt och trivsamt liv, ndra stadens puls samtidigt som det finns
mojlighet till att uppleva natur och lugn. Det innebdar ocksd att alla ska kunna réra sig
fritt dag som natt och kéinna sig trygga, samt att vi underl&ttar for sociala méten och
gemenskap.

©)
VY%

Ledord

Véra ledord genomsyrar vart dagliga arbete och ér vagledande i métet med kunder
och samarbetspartners. Ledorden bestdr av huvudomrddena Langsiktighet,
Effektivitet och Kreativitet. Genom att arbeta efter vara ledord vill vi vara den trygga
men nytdnkande bostadsutvecklaren som bygger bostader och planerar samhallen
for eft aktivt stadsliv.

Vi stravar efter att vara en langsiktig och trygg partner i de omrdaden dar vi
verkar. P& sd satt kan vi pdverka de platser dar vara boende och andra mdanniskor
lever och bor pd ett positivt satt.

BRABO dr eft litet féretag med en effektiv organisation. Vért arbete kdnneteck-
nas av personliga kontakter och korta beslutsvagar.

Vitar oss an varje nytt projekt med ett 6ppet sinne. Varje plats dr unik och kréver
sin unika 16sning. Vi utmanar darfér traditionella definitioner av hur bé&de ett hus och
hur hela omrdaden ser ut och fungerar. Vi bjuder garna in véra samarbetspartners for
att bygga kunskap och utforma morgondagens stad.

2022

Affarsmodell

Projektutveckling & fastighetsférvaltning

Var projektutveckling innefattar nyproduktion av béde hyresratter och bostadsratter i
Stockholmsomrdadet och Norrképing. Vi har en egen organisation fér projektutveckling
som genomfdr projekten frén idé tills dess att kunden flyttar in. Projektens avkastning
ska ge en battre I6nsamhet &n atft forvarva fastigheter med ett befintligt kassafléde.
Projekten bidrar darmed bdde till en driftnettotillvéxt och en vardetillvéxt.

Vi utvecklar projekt for [&dngsiktig forvaltning och har darfér en egen organisation som
arbetar kundndra med forvaltning av véra fastigheter. Vi arbetar kontinuerligt med aft
sdnka vara driftskostnader och vart klimatavtryck samtidigt som vi héller véra kunder
nojda.
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Urval av projekt

Haga Norra, Solna

| den nya stadsdelen Haga Norra i Solna har

BRABO tillsammans med Fabege byggt 418 bostads-
ratter fordelat pd tva kvarter. Bostdderna i Haga
Norra dr certifierade med kvalitetsstédmpeln Green
Building. Det innebar att bostadshusens férbrukning
ar 25% lagre an nivan fér nybyggnadskraven. Kvar-
teren byggs med konceptet BRABO aktiv, som i detta
fallinnebdr att de boende fér tillgdng fill co-working
space, gym, hobbyrum, relaxavdelning och gemen-
samma takterrasser. Inflyttningen har skett i etapper
under perioden augusti 2021 - januari 2023.

Vasby Park, Upplands Vasby

Léngs med Dragonvdgen, néra bdde grénska och
Vasby Centrum bygger vi 109 hyresrdtter och en
forskola. Projektet klimatkompenseras och pé taket
installeras solpaneler. Dessutom installeras eft antal
duschar frén Orbital med cirkuléra duschsystem i
utvalda lédgenheter. Med dessa duschar sparas upp
till 90% vatten och 80% energi. Lds mer pd sida 38.
Vasby Park fardigstalls under Q12023.

Inre hamnen, Norrkdping

Med attraktivt Ildge mellan Motala strom och Norra
promenaden vaxer en ny del av innerstaden fram i
Norrképing. BRABO planerar fér ca 550 bostéder och
kontor i stadsdelen. Dessutom planerar vi café- och
restauranglokaler samt gemensamma funktioner

fér de boende i form av gym, co-working space och
hobbyrum. | det hdr projektet jobbar vi med tidig
aktivering med bland annat food frucks i omrédet. Las
mer pd sida 28-29. Byggstart ar preliminart planerad
till 2024.

14 — Verksamhets- och héllbarhetsrapport
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Vasby Tradgérd, Upplands Vésby

Intill villabebyggelsen i folkparksomrdadet i centrala
Vasby utvecklar vi 97 ldgenheter i projektet Véasby
Tradgdrd med tva stadsvillor med tréfasad och ett
putsat punkthus. Projektet ska miljécertifieras med
Miljsbyggnad silver och i ena huset finns co-working
space och gym for de boende. Byggstart ar planerat
till Q3 2023.

Rind6 brygga 2, Vaxholm

| anslutning till vart férsta projekt i Rindd Hamn plane-
rar vi nu for ndsta etapp med 611dgenheter. Samtliga
l&genheter har uteplatser eller balkonger med havs-
utsikt. P& gatuplanet finns co-working space, gym och
hobbyrum fér de boende. Byggstart &r prelimindrt
planerad till preliminéart 2024.

Kista Park, Stockholm

P& Finlandsgatan i Kista planerar vi fér ca 400
ldgenheter. Ambitionen dr att skapa en stadsmdssig
miljé med kvartersstruktur, som gestaltas med hoéga
sockelvaningar och putsade fasader. Vi planerar for
en mdngd olika funktioner fér social hdllbarhet och
byggstart &r prelimindrt planerad fill 2024.

2022
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Vardeskapande
for intressenter

Stads- och bostadsutveckling ar ett samarbete mellan féretag,
samhdlle, kunder, medarbetare och samarbetspartners.
Att arbeta ldngsiktigt ar centralt i alla véra relationer.

Kunder

Vibygger for l&ngsiktig forvaltning och tror pd en god
relation och samverkan med véra hyresgdster. | véra
bostadsrattsprojekt har vi och véra maklare en kon-
tinuerlig dialog med vdra bostadsképare. For oss ar
det av hégsta vikt att vara en pdlitlig partner i livets
storsta affdr.

Samhadlle

En levande stad ar nyckeln till héllbarhet och livskva-
litet. Vi vet att samhdllet férandras och att den goda
staden boér planeras med ett ldngt tidsperspektiv dér
manniskor vill bo, arbeta, leva, och vistas 6ver tid. Den
ska fungera lika bra om 100 &r som den géridag. Vi
brinner for att skapa samhdllen med socialt hdllbara
platser som dkar tfryggheten och bidrar till aktivitet.

16 — Verksamhets- och héllbarhetsrapport

Medarbetare

Med tydliga vérderingar och en god arbetsmiljé ser vi
till att véra medarbetare mar bra och trivs med sitt
arbete, och samtidigt levererar sitt bdsta. Vi upp-
manar véra medarbetare att hitta nya kreativa och
effektiva ldsningar som gér att vi blir dnnu battre pé
det vigor.

Samarbetspartners

Vivarderar I&ngsiktighet i alla véra relationer med
samarbetspartners. BRABO dr eft litet foretag med

en effektiv organisation. Vart arbete kdnnetecknas av
personliga konfakter och korta beslutsvagar. Frdn vart
moderbolag Mattssons har vi hédmtat en familjar kultur
som vardesatter Sppenhet och fortroendeialla
relationer med samarbetspartners.

2022
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Den hallbara staden

Vi pd BRABO arbetar hart for att hela tiden bli mer
hdllbara i var verksamhet och framfér allt i produk-
tionen av nya fastigheter. Var bygg- och fastighets-
bransch stér fér en stor andel av alla utslapp i Sverige.
De hus som byggs och de stdder som planeras pdver-
kar ocks& mdanga mdnniskors liv och vardag ur sociala
och ekonomiska aspekter.

Resan for att bidra till en l&ngsiktig ekonomisk,
ekologisk och socialt hdllbar utveckling har borjat.
BRABO skall kontinuerligt minska sin klimatp&verkan
och aktivt utveckla processer for att kunna né klimat-
neutralitet till senast 2030. Det innebdr att alla nya
projekt frdn och med 2030 ska certifieras enligt Noll-
CO, eller liknande. Under 2022-2023 har vi valt ut ett
antal delmdal som vi ska fokusera pa.

BRABO har som vision att bidra fill att skapa
héllbara stdder och samhdllen i samklang med
naturen och dér ménniskor ska ha tillgang till ett
tryggt boende och en god livsmiljé. Koncernens dver-
gripande klimatmal ér att vara klimatneutrala i pro-
duktion, férvaltning och évrig verksamhet 2030*.

Enda sattet att nd véra mal och att skapa ldngsik-

tigt vérde for vara intressenter ér att kroka arm med
andra aktérer genom ndtverk och branschinitiativ
och att skapa I&dngsiktiga relationer med kommuner,
leverantérer och andra samarbetspartners. For aft
nd klimatneutralitet ska vi genom klimatberdkningar
skaffa oss kunskap om véra avtryck i produktion och
férvaltning och Iéra oss hur vi successivt minskar vér
klimatpéverkan i linje med Parisavtalet och Agen-

da 2030. Genom att producera egen fossilfri energi
minskar vi vart behov av att kdpa energi och dkar var
resiliens. Genom aft miljécertifiera vér nyproduktion
och fastigheter i drift kvalitetssakrar vi vért héallbar-
hetsarbete och sdkerstaller att vi minskar vér miljopd-
verkan i stérsta méjliga mén. Viklimatanpassar véra
fastigheter for att minska risker i anslutning till extrem-
v&der och osdkerheter i omvdarlden. Genom att bygga
bostdder som uppmuntrar ett aktivt vardagsliv och
skapa majlighet for sociala kontakter dkar vi chans till
god hdlsa, trygghet och gemenskap i véra fastigheter
ochisamhalletistort.

*Klimatneutral 2030 nyproduktion innebdr att vi satter ett gransvarde for klimatpdverkan (utgar frén definitionen i HS30, i nuldget 216 kg CO2-ekv./kvm
ljus BTA) samt balansera kvarvarande klimatpdverkan genom klimatatgarder for att nd nettonoll. Klimatneutral férvaltning innebar att energioptimera
fastigheterna, minska klimatavtryck nedstréms och uppstréoms samt balansera aterstdende klimatpdverkan genom klimatatgarder.

18 — Verksamhets- och héllbarhetsrapport
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Under 2022-2023 hade vi valt ut ett antal delmal att
fokusera pé&:

Delmal: Aktivt delta i natverksgruppen HS30, inklusive
arbetsgrupp for klimatberdkningar, och dra slutsatser
kring implementering fér BRABOs verksambheter.
Resultat: Under dret har vi deltagit i eft stort antal
traffar, seminarium och arbetsgrupper. Vi har byggt
kunskap kring bland annat klimatberdkningar,
energieffektivisering, social héllbarhet, klimatrisker
och klimatanpassningar. Vi kommer att anvénda oss
av HS30s framtagna klimatanvisningsberdkningari
alla véra nyproduktionsprojekt framgent.

Delmal: Klimatberdkna ett nyproduktionsprojekt
under projektering, dra ldrdomar darifrén och efter-
strava forbattringar i kommande projekt.

Resultat: Viinvantar att vi har ett projekt som liggeri
ratt skede for att berdkna. Under 2023 har vi plane-
rade byggstarter och dér kommer vi berékna klimat-
avirycket.

Delmal: Varje projekt skall innehdlla konceptet
"BRABO aktiv” som ett satt for att skapa social
héllbarhet genom gemensamma utrymmen for
rérelse, co-working, odling eller annat.

Resultat: Vi har fortsatt att utveckla projekt med
BRABO aktiv funktioner. Genom nétverket HS30
kommer vi det ndrmsta dret se hur vi pd bdsta sétt
kan hitta mattal (KPl:er) for att méta den sociala
hdllbarheten i projekten.

Delmal: Mgjligheter fér cirkuldra system skall tillvara-
tas i varje projekt, t.ex. solceller och vérme/vatten
&tervinning.

Resultat: Under éret har vi tagit fram projektering-
sanvisningar for att optimera taken for solceller. Vi har
installerat solceller pd en logistikfastighet som ger ett
overskott av el totalt sett dver dret. Vi har installerat
Orbitalduschar (ca 10%) i en bostadsfastighet och en
kommersiell fastighet. Vi har utvérderat ett system for
att &tervinna varme frén avloppsvatten men har inte
hittat tillracklig Idnsamhet i systemet for att investera.

2022

Delmal: Miljcertifiera alla projekt, i dagsléget
Svanen.

Resultat: Vi har certifierat hela projektet i Haga
Norra, 418 lagenheter, enligt Green Building. Projektet
startades innan mdl om att certifiera enligt Svanen
var antaget.

Delmal: Pabdsrja arbete mot att certifiera fastigheter i
drift.

Resultat: Vi har fattat beslut om att certifiera véra
bostadsfastigheter enligt Miljdbyggnad iDrift. Arbetet
berdknas pdgd under 2023.

Kopplat fill vision och héllbarhetsmal har vi tagit fram
en handlingsplan. Under 2023 &r de prioriterade
aktiviteterna:

. Samverkan och kunskapsbyggande genom
HS30

. Digitalisering och struktur forvaltning

. Minskat energibehov i férvaltning

(utgé frdn 2022 &rs varden)
. Miljécertifiering nyproduktion och férvaltning

. Fortsatt arbete med trivselgrupper och KPl:er
for social héllbarhet

. Klimatberdkning nyproduktion

. Strategi kling klimatrisker och
klimatanpassning

. Installera fler laddplatser och solceller
. Ta fram mal kring biologisk méngfald
BRABO — 19



Av FN:s globala mél har vi pekat ut 4 mél som de mest vésentliga
for var verksamhet och ddr vi har stérst mojlighet att pdverka
och bidra till en positiv utveckling. Mélen presenteras i sin helhet

pd sida 34-35.

BRABOs vasentliga globala hallbarhetsmal

GOD HALSA 0CH
VALBEFINNANDE

o

Mal3

God hdlsa och vélbefinnande

God hdlsa ér en grundléggande férutsattning for
manniskors méjlighet att nd sin fulla potential och

aft bidra till samhdllets utveckling. Genom konceptet
BRABO aktiv hjalper vimdénniskor att mé bra i sin var-
dag, bdde genom rorelse men ocksd sociala méten.
Genom att miljocertifiera véra projekt bidrar vi dven
till att minska skadliga kemikalier och byggmaterial,
samt minimerar férorening av luft, vatten och mark.

Mal7

Hallbar energi for alla

Tillgang till hdllbar, tillférlitlig och fornybar energi ér
en forutsattning for att kunna méta flera av de
utmaningar varlden stér infér idag. Genom att bygga
energieffektiva hus och i stérsta méjliga utstrackning
anvanda el fran férnyelsebara energikéllor och egna
solpaneler bidrar vi till att minska energifériorukning-
en och samtidigt 6ka andelen férnybar energii den
globala energimixen.

Maln

Hallbara stéder och samhadallen

Over halften av varldens befolkning bor i urbana
omraden, och andelen vantas stiga fill 70 procent ér
2050. Vitar ansvar genom att skapa héllbara, trygga
och aktiva samhdallen med miljécertifierade hus i gift-
fria miljéer som kan sté i ménga &r framaover.

Genom konceptet "BRABO aktiv” skapar vi méjlighe-
ter for trygga miljder och en hallbar livstil bdde i och
utanfér husen.

2022

12 oo

QO

Mal 12

Hallbar konsumtion och produktion

Att uppnd héllbar utveckling kréver att vi minskar vart
ekologiska fotavtryck genom att &dndra hur vi produ-
cerar och konsumerar varor och resurser. Vi hjélper
vara kunder att leva héllbart men framférallt mdste
vi f& ner utsldppen vid produktionen av fastigheter. Vi
staller héga krav pd vara samarbetspartners och
arbetar for att bli battre pd anvéndandet av &ter-
vunna material och forséker standigt hitta nya
cirkuléra system att anvénda vid produktionen. Vi har
till exempel infort Orbital duschar i vissa fastigheter
som sparar upp till 90% vatten och 80% energi.
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Hallbar
forvaltning

Som férvaltare av bostadshus har vi stor mojlighet att pdverka
manniskors livskvalitet och valmdende. Genom att erbjuda
héllbara, trivsamma och vélplanerade l&dgenheter dar
mdnniskor har méjlighet att leva hdlsosamt och héllbart kan vi

pdverka individer och samhallen i stort.

Vi &r en liten organisation som har méjlighet att vara
ndra vara kunder, bade vara kommersiella och vara
bostadshyresgdster. | vara bostadsfastigheter startar
vi nu upp en forsta trivselgrupp som ska vara med och
ta fram en aktivitetsplan fér att ytterligare dka trygg-
heten och trivseln i huset. Faller resultatet val ut ar
planen att ha trivselgrupperi alla véra bostadsfastig-
heter. | ldgenheternas boendepdrm finns information
om hur du bast tar hand om din bostad men ocksé
rad och tips pd& hur du kan leva mer héllbart.

Under 2022 har vi lagt stort fokus pé& att ta fram
strukturer for att starta upp miljécertifieringsarbetet,
energieffektiviseringen samt en socialt héllbar férvalt-
ning. Mycket av arbetet ska ge en skjuts ini 2023 d& vi
kommer kunna pébérja arbetet med implementering
i fastigheterna. Under 2022 fardigstdllde vi Casalls
nya huvudlager och kontor i Norrkdping. Fastigheten
&r utrustad med solceller som kommer producera ca
280 000 kWh om dret. P& kontoret ar Orbital-duschar
installerade vilka minskar vattenférbrukningen med
upp till 90% och energibehovet till varmvatten med
upp till 80% jamfort med en traditionell dusch.

Under 2023 fardigstdller vi109 fina hyreslégen-
heter samt en forskola i Upplands Vasby. | ca 10% av
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ldgenheterna har vi installerat Orbital-duschar och vi
ser fram emot att utvérdera funktion och upplevelse
under kommande ér.

Under 2023 kommer alla véra bostadsfastighe-
ter vara anslutna till Huskurage.

Vihar satt upp mél kring att klimatanpassa véra
fastigheter, ett arbete som behdver konkretiseras un-
der det kommande dret. Vi ska dven ta fram mal och
handlingsplan for att 6ka den biologiska mangfalden i
va@ra fastigheter.

Genom HS30 har vi under det génga dret skaf-
fat oss kunskap om vilka aktiviteter som gérs i bran-
schen for att stérka den sociala héllbarheten. Nésta
steg dr att hitta vilka aktiviteter som gett bdst resultat
och att ta fram matetal fér att kunna félja insatser
inom omrddet.

Som fastighetsdgare kan vi géra mycket for att
oka tryggheten i véra fastigheter. Men for att skapa
stor skillnad och verkligen bidra fill 6kad social hall-
barhet behdver vi g& samman med andra fastighets-
dgare och aktérerivara omraden. Darfér har vivalt
att g& med i BID:en Samverkan Huddinge och Tryg-
gare Vasby ddr vi ocksd from 2023 kommer sitta med
i styrelsen.

2022

4
4 Tack for att du

sopsor:cerar ‘

il
BRABO jobbar aktivt medhallbarhetsfrager. Vi bygger
energieffektiva hus med genomtankta material'och
arbetar for att minska var miljgbelastning. | det har
huset har vi bland annat instal.rat solceller pa taket
som driver husets gemensamntna funktioner.
. ‘
Tack for att du hjdlper oss till en bittre framtid!
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Processen

Processen

Viklimatberdknar vara projekt

For att veta hur vi kommer nérmare ett klimatneutralt
byggande har vi borjat klimatberdkna véra projekt.
Da far vi battre kunskap och insikt om vilka delar vi bor
borja med, var vi bor byta till ett miljévanligare
material, var vi kan pressa ner utsldppen och hur vi
kan férbattra oss.

Viklimatkompenserar utslappen for vara
nyproducerade bostédder

For attinte spilla tid under arbetet mot ett klimatneu-
tralt byggande klimatkompenserar vi for alla utslépp
som var produktion av bostadsprojekt medfor; fram-
stallning av byggmaterial, energidtgéng, transporter
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och byggnation. Vi ser till att p& andra sidan jorden
&terplantera tréid som andas in koldioxid och andas ut
syre. Tills att vi har mer exakt data utifrédn véra klimat-
berdkningar anvander vi en schablonberdkning pd& 30
ton CO,e per l&dgenhet. Las mer pd sida 10 och 40.

Vi arbetar aktivt med ekologisk, ekonomisk och
social hallbarhet

For att alltid ha ratt fokus i arbetet mot ett klimatneu-
tralt byggande jobbar vi aktivt med frion ekologisk,
ekonomisk och social héllbarhet. Vi ska skapa héllba-
ra hem som underl&ttar ett klimatsmart levnadssatt.
Manniskor med vanlig ekonomi ska ha réd att bo i véra
bostader och de ska kénna trygghet och gemenskap.

2022

Vi arbetar fér att miljocertifiera alla vara bostads-
projekt med Svanen eller likvérdig miljécertifiering.
Svanen stdller krav pd energianvandning, kemiska
produkter, byggprodukter/-varor och en rad innemil-
jofaktorer som ér relevanta fér ménniskors hélsa och
for miljon. Dessutom stdller Svanen krav pd kvalitets-
styrning i byggprocessen och pd déverldmnandet av
byggnaden till de boende och férvaltning/drift.

2022

Vi arbetar utifran en miljéplan fér att sakerstélla
hallbara inkép

| vér nyproduktion arbetar vi efter en miljéplan och
tilsammans med en miljdsamordnare sakerstdller
vi att projektet uppfyller kraven i miljoplanen. Utéver
kraven som finns i miljécertifieringen stéller vi &ven
krav pé véra leverantérer att arbeta aktivt med
anti-korruption, ménskliga rattigheter och arbets-
miljéfragor.
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Socialt hallbara platser

Vihar alltid etft stort fokus pd stadsutveckling och brinner fér
att skapa socialt hdllbara platser. Vi har en stark vision om att
skapa levande stadsdelar som stdrker fysisk och mental hdlsa
genom att inte bara bygga bra hus, menilika hég grad skapa
upplevelserika attraktiva motesplatser for alla &ldrar.

Staden borjar med ménniskan

Vihar alltid ett stort fokus pd stadsutveckling och
brinner for att skapa socialt héllbara platser. Vihar
en stark vision om att skapa levande stadsdelar som
starker fysisk och mental hdlsa genom att inte bara
bygga bra hus, menilika hdg grad skapa upplevel-
serika attraktiva métesplatser for alla dldrar. Tillsam-
mans med vérldsledande arkitekter inom stadsut-
veckling och andra samarbetspartners bygger vi
stdder som skapar livioch mellan husen.

Vitror pd att bygga tatare stéder for aft bryta
bilberoendet men ocksé for att skapa en aktiv stads-
kédrna med manniskor, caféer, butiker, aktiviteter och
centralt beldgna bostader néra kollektivirafik.

Hallbarhet driver utvecklingen

En t&tare stad innebdr etft effektivare resursutnytt-
jande och kortare transportvagar. Det gor det |attare
att uppnd miljdmal bade pd kommunal och nationell
nivd. Tathet innebdr ocksd battre forutsattningar for
delaktighet och ménskliga méten, vilket ger soci-
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alt héllbara stadsmiljoer. Trygghet och hdlsa ér tvé
nyckelomrdden som ar néra férknippade med det
allra viktigaste i en stad - méjligheten att géra saker
tillsammans: Den kunskap vi har byggt upp inom
stadsbyggnad har darfor konkretiserats i ett koncept
som vi kallar BRABO aktiv. Det handlar om att bygga
bostéder som underldttar for de boende att leva ett
aktivt, halsosamt liv, med exempelvis ett gym, co-
working space eller ett hobbyrum dér cykeln kan
lagas eller skidorna vallas.

Enlevande stad &r organisk

Staden lever sitt eget liv och allt kan inte planerasii
detalj. Vi som jobbar med stadsutveckling kan helt
enkelt inte férutse hur alla byggnader kommer att
utnyttjas i framtiden. Darfér ladgger vi ocksd mycket
omsorg om att ge utrymme for féréndring, inte minst
av byggnadernas bottenplan. Till exempel maste
den lokal vii daginreder som ett gym fér de boende i
huset ha forutsattningar att i framtiden bli ett café, ett
kontor, en forskola eller butik.

2022

L

Vilunda aktivitetspark har blivit en populéar métesplats for savél spontanidrott och tréning som avkoppling och umgénge.

2022

Aktivitetspark for spontanidrott

BRABO har lange drivit idén om att utveckla omrédet kring
Vilundaparken i Upplands Vasby. Under 2016 inleddes ett
samarbete med kommunen fér att gemensamt verka for

att utforma koncept idéer och visioner fér omréadet. Tvé &r
senare stod den nya 4 000 kvm stora aktivitetsparken klar
med skatepark, pumptrack, utegym, kléttervégg, dansyta

och lekpark. Parken har blivit mycket populdr och har ékat
tryggheten i omrddet, samtidigt som det skapat en métesplats
for barn och ungdomar som frdmjar spontanidrott. Sedan
invigningen har vi varje sommar anstallt soonmarjobbare som
|&nat ut skateboards, sparkcyklar och hjalmar till alla besdkare,
helt gratis!
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2022

2022

Tidig aktivering med food trucks i stadsutvecklingsomrade
BRABO har genom moderbolaget Mattssons varit verksamma
l&ngs Norra Promenaden i Norrkdping sedan 1970-talet.
Omrd&det har varit en stor tillgdng fér en rad olika industrier

och verksamheter genom dren, men &r nu en del av
stadsutvecklingsprojektet Inre hamnen. Fér att aktivera omrédet
redan innan byggandet av bostdder och kontor har vi b&de
lunchservering och aktiviteter som en férsmak pé& hur stadslivet
kan kommma att se ut i Inre hamnen i framtiden.
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Visionsbild pad BRABOs kommande kvarter i Inre hamnen, Norrkdping

Stadsutveckling for livet mellan husen
Dar viidag erbjuder lunch och aktivitet for vara besokare i Inre
hamnen kommer snart en ny stadsdel att véixa fram. Laget Iangs
vattnet och med géngavstdnd fr&n Norrkdpings centrum och
stationen ar helt perfekt for en ny stadsdel med en blandning av
bostéder, arbetsplatser, besoksmdl, kajpromenad och parker. Vi
planerar fér ca 550 bostdder och kontor, men lagger stor vikt pd
livet mellan husen.

Som ett led i visionen om en levande stadsdel
engagerade vi det Kbpenhamnsbaserade arkitektkontoret
Gehl for att hjalpa till i utvecklingen av planen fér de nya
stadsdelskvarteren dar vi valde att sGtta mdnniskan och
vardagslivet i centrum. De offentliga rummen blir drivkraften for
en stadsdel som skapar lokal attraktivitet med stadsmiljoer som
stimulerar méten mellan mdanniskor och gor det enkelt att leva
ett aktivt, halsosamt och hallbart liv.
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2022

Visionsbild 6ver den nya huvudgatan Matildatorgeti Haga Norra, Solna

2022

Haga Norra

- En stadsdel med 5 000 arbetsplatser och 2 000 boende

Vid Haga Norra i Solna har vi byggt 418 bostadsratter i
samarbete med Fabege. Visionen fér den nya stadsdelen
Haga Norra ér att kombinera en hég tathet med ett helt nytt
fokus pd kvaliteterna i rummen mellan husen fér att skapa nya
férutsattningar for stadsliv och aktivitet utomhus. Utmaningar
med trafik och buller var svéra och vi anlitade &terigen
arkitektkontoret Gehl fér att definiera nya akftiviteter och ny
utformning av stadsrummen sé att kvaliteten och livet p&
platserna skapar en unik destination med mycket stadsliv, aktiv
utomhusvistelse, en ny typ av kommersiellt liv, prioritering av
fotgdngare och god tillgédnglighet for cyklister.
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BRABO aktiv

Gym - for aktivitet och sammanhallning i huset

Ett gym ar ndgoft vi bygger i de flesta av véra hus. Det
gor att boende lattare hinner med traningen och det
skapar dessutom en fin gemenskap och sammanhaill-
ning i huset. Nar vi frdgade 765 personer om de skulle
trédna oftare &n vad de gor idag om de hade eft gym

i sitt flerfamiljshus? svarade 61% ja. For oss ér detta eft
tecken pd att boende idag efterfrdgar bra férutsatt-
ningar fér att kunna leva ett aktivt stadsliv, och vi vill
gora allt fér att underlatta.

32 — Verksamhets- och hdllbarhetsrapport

Co-working space for studier och hemmajobb

P& senare &r har vi bérjat inféra co-working space i
va@ra hus. Det har visat sig vara ett mycket efter-
frdgat utrymme, speciellt nér arbete hemifrdn blir
allt vanligare. Aven co-working space har visat sig
bidra till gemenskapen i huset och vi hoppas att
andra branschaktérer blir inspirerande till att géra
samma sak.

2022

Vart koncept BRABO aktiv syftar fill att skapa gemenskap och
aktivitet for véra boende, samtidigt som vi skanker trygghet till
omkringliggande gaturum genom levande bottenvéningar.
Detta koncept ar en av flera byggstenar for att skapa socialt

héllbara platser.

Hobbyrum for skapande

| de flesta av vara projekt har vi uppfort hobbyrum
som gor det latt att till exempel plantera om véxter,
laga cykeln, valla skidorna eller snickra. Det gor att
de boende kan ta hand om sin utrustning eller hélla
pd med fritidsintressen som inte far plats i ldgenhe-
ten. Istallet for att géra sig av med gamla prylar eller
mobler kan man hdr ge dem eft nytt liv!

2022

Elcykelpool fér boende

Med BRABO Elcykelpool far véra boende tillgéng till
elcyklar med smarta Ids som styrs via en app. Tack
vare inbyggd GPS i cykelldset gér det for anvéndarna
att pausa dkturen och ldsa cykeln var som helst, men
for att kunna avsluta cykelturen méste cykeln inom

24 timmar vara placerad i cykelrummet. Cykelldsen
har dven inbyggt stéldlarm som tjuter om en last cykel
flyttas, vilket gor det svart for tjuvar att stjdla en
parkerad cykel. Genom att inféra elcykelpool for
hyresgdster tror vi att beroendet av bil minskar.
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Globala malen

Nedan presenterar vide av FN:s globala mal fér en hallbar utveckling som vi anser berér
var verksamhet mest. Har framgar hur vi arbetar for att bli mer héallbara inom respektive
mal. Vi har pekat ut mal 3, 7, 11 och 12 som véra vasentligast mal, Iés mer pé sidan 21.

Véasentlig FN:s Globala mal Delmal

hallbarhetsaspekt

Var insats

Mal 3: God halsaoch 3.4
valbefinnande 3.9

Framja ett halsosamt
liv och mé&nniskors
valbefinnande

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

/e

Genom konceptet BRABO aktiv uppmuntrar vi fysisk
aktivitet och skapar pé sa satt forutsattningar for bra
halsa badde mentalt och fysiskt. Lds mer pd sidan 27
och 32-33.

Genom var miljéplan samt genom att miljécertifiera
vara projekt och fastigheter stdller vi krav pd att alla
material ska vara godkdnda i byggvarubedémningen
eller likvardigt. P& sé satt minskar vi forekomsten av
skadliga kemikalier och byggmaterial, samt minimerar
férorening av luft, vatten och mark.

Las mer pd sidorna 24-25.

Motverka diskriminering ~ Mal 5: Jamstdalldhet 5.1
och 6ka jamstalldhet 52

5 JAMSTALLDHET

g

Inom koncernen dr vi jamt férdelade mellan kvinnor
och mén. Se mer pd sidan 42-43.

Genom var miljéplan staller vi krav pé sociala aspekter
och ménskliga rattigheter nér vi ingér avtal med
entreprendrer och leverantorer. Det har ar ett omréade
dar vi ska férséka arbeta dnnu mer aktivt for att
frémja en mer jamlik byggbransch.

Las mer pd sidan 24-25.

| véra bostadsfastigheter har vi bérjat arbeta med
trivselgrupper for att 6ka tryggheten och
gemenskapen. Genom att ansluta oss till Huskurage
kan vi sprida kunskap fill véra hyresgdster om hur man
kan motverka vald i ndra relationer.

Las mer pd sidan 22.

Minimera utslépp och Mal 6: Rent vatten 6.3
féroreningar samt ut- och sanitet for alla 6.4
veckling av

cirkulara 16sningar

Vi kan motverka vattenbrist och bidra fill en effektiv vat-
tenanvandning, framférallt vid utveckling av stadsdelar
och byggnader samt vid val av material. Vi bidrar till en
forbattrad vattenkvalitet genom att minimera utslédpp

och féroreningar fill vatten samt en smart dagvatten-

hantering. Vi arbetar dven med innovativa l6sningar for
cirkularitet dar vatten &teranvdnds. Las mer pd sida 38.

Hallbar energi och 6kat  Mal 7: Hallbar 7.2
anvandande energi for alla 7.3
av egenproducerad

el i fastigheterna

Genom aftt i stérsta majlig utstrdckning anvanda el fran
fornyelsebara energikdllor och genom aft

installera egna solceller pd fastigheterna bidrar vi till
atft 6ka andelen férnybar energi. Med olika energief-
fektiviseringsdtgdrder minskar vi energibehovet i vara
byggnader. Las mer pd sidan 36.

Saker och rattvis Mal 8: Ansténdiga 8.7
arbetsmiljo arbetsvillkor och 8.8
ekonomisk tillvéxt

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tllw
|
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Genom var miljéplan staller vi krav p& entreprendrer
och leverantérer att arbeta proaktivt med arbetsmiljo-
frégor, antikorruption och mdanskliga rattigheter. Det har
ar ett svart omréde med Idnga leverantérskedjor som

vi behover ldgga dnnu mer fokus pd for att sakerstalla
atft kraven uppfylls i hela vardekedjan. Lds mer pd sidan
24-25. Genom plan-vivo certifierad klimatkompensation
valjer vi projekt som férutom klimatnytta och framjande
av biologisk mangfald dven férbattrar ekonomin for
smdbrukarna och deras majlighet till sjalvforsorjning.
Las mer pad sidan 40.

2022

Vasentlig
hallbarhetsaspekt

FN:s Globala mal Delmal

Var insats

Bostader for ett ak-
tivt, tryggt och héllbart
stadsliv

Mal 11: Hallbara 1.1
stéder och samhallen 1.3
1.5
11.6

Genom aft arbeta fokuserat med utformning av
omrdden, byggnader och bostdder samt fylla dessa
med funktioner som skapar gemenskap och trygghet i
hus och p& gata bidrar vi till malet. Att skapa ett attrak-
tivt boende och en god livsmiljo och samtidigt aldrig
tappa fokus pd vara slutkunders pldnbok ér en del av
var DNA. Att anpassa vara hus for kommande klimat-
forandringar blir en viktig aspekt for oss framéver.

Las mer pd bl.a. sidorna 26-33.

Effektiva processer
fér produktion och
férvaltning

Mal 12: Hallbar 12.2
konsumtion och 12.4
produktion 12.5

12.8

Vi strévar efter att ha en resurseffektiv verksamhet, det
ar vasentligt for att kunna né vart mal om netto noll fill
2030. | samverkan med vara entreprenérer jobbar vi for
att hitta nya resurssndla sétt att bygga och att Iara oss
bygga med &tervunna material. Detta gor vi bland an-
nat genom att miljécertifiera véra projekt, stalla tydliga
krav och samarbeta fér nya innovativa Iésningar i bade
produktion och férvaltning. Vi uppmuntrar vara hyres-
gdster att leva resurssndlt och minska sitt avfall genom
bland annat var boendeinformation samt utformningen
av vara miljé- och soprum. Las mer pd sidorna 22 och
24-25.

Minska negativa
konsekvenser av ett
férandrat klimat

Mal 13: Bekdmpa 131
klimatférandringarna  13.3

1 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA

L 4

Bdade ndr vi bygger nytt och ndr vi forvaltar vara
fastigheter behéver vi planera for de negativa foljder
som kommer av klimatférandringarna. Det handlar
bland annat om att ha fastigheter som klarar av stora
skyfall, 6ka resiliens vid stréomavbrott, minska effekter
av extrem forka och vérme. Det hér arbetet ar till viss
del igéng sen I&dnge men behéver i andra delar ladggas
ytterligare fokus i.

Bevara viktiga livsmiljoer
och frémja grénytor

Mal 15: Ekosystem och  15.5
biologisk mangfald

Som bostadsutvecklare och fastighetsutvecklare har vi
méjlighet att bidra till att minska forstérelsen av naturli-
ga livsmiljéer och forlusten av biologisk mangfald. Det
kan vi géra genom att skapa gronytor som frémjar ar-
trikedom, och anvanda tréd, mark och gréna tak i véra
kvarter. Vi férséker tanka nytt kring fastighetsskétsel och
g& mer mot kontrollerad “vildvuxen” naturmark i stéllet
for traditionella tuktade rabatter och grasmattor. Ge-
nom Plan-vivo certifierad klimatkompensation valjer vi
projekt som férutom klimatnytta och ekonomisk tillvéxt
for lokalbefolkningen éven starka vardefulla ekosystem.

Motverka all form av
korruption samt bidra
till frygga samhallen

2022

Mal 16: Fredliga och 16.5
inkluderande
samhallen

1 FREDLIGA OCH INKLU-
'DERANDE SAMHALLEN

Vi stéller krav pd& att de entreprendrer och leverantérer
vi handlar upp ska ha en plan fér att motverka

all form av korruption samt tillvara de manskliga
rattigheterna. Det hdr arbetet behéver vi ytterligare
utveckla de kommmande dren. Las mer pd sid 24-25.
Forutom att ha en dialog med vara hyresgdster kring
trivsel och trygghet ar vi med i flera BID:ar for att
genom samverkan mellan fastighetsdgare och andra
aktérer motverka ofrygghet och kriminalitet i vara
omrdaden. Dar sé& ar méjligt bygger vi aktiva lokaler i
bottenvaningarna for aft pd sé satt skapa liv och
trygghet i gaturummet. Las mer pd sidan 22 och 32-33.
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Solceller for ekonomisk
och ekologisk hallbarhet

| vé@ra senaste och kommande projekt bygger vi
solceller pd taken till husen. Elen vi far ut kan bland
annat anvéndas till att driva fastighetens hissarr,
belysning och laddning av elbilar. | dagsléget skickar
vi tilloaka dverskottet till einditet. P& s& saitt skapar vi
dven ekonomiska incitament fér att investerai

300 000

225000

150 000

75000

2020 202 2022

Produktionen av solel (kWh) fran véra hus med solceller
senaste tre dren
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solceller. | framtiden hoppas vi kunna anvénda oss av
vatgasceller eller batterier for att kunna lagra elen
och anvénda den nédr den behdvs som mest, under
dygnets mérka timmar. Under 2022 producerades ca
270 000 kWh.

Solpaneler pa ett av vara hyreshus i Upplands Vasby

2022

Miljosmarta kok

Tillsammans med den finska kdksleverantoren
Puustelli har vi utvecklat ett nytt innovativt kok for
Haga Norra med béde exklusiv design och vérlds-
patenterad miljdinnovation.

Koket bestdr av ett ramverk tillverkat i biokom-
posit som férutom att vara otroligt taligt ar 63% lattare
an en fraditionell kéksstomme. | kombination med

KokeniHaga Norra med ramverk i biokomposit

2022

ndrproducerade underleverantérer ar alltsé dven
transporterna genomtankt miljévanliga. Koken ar
héllbara, &tervinningsbara och bra fér bade
mdnniska och milj¢. Stommen och strukturen kan
monteras upp och ner om och om igen utan att
materialet forsvagas.
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Orbital duschar

[ flera av vara nya projekt har vi valt att installera ett
antal duschar frén Orbital - p& Casalls huvudkontor
och showroom, i vart nya kontor i Norrképing ochii
vart bostadsprojekt Vasby Park. Orbital Shower ér
varldens forsta cirkuldra duschsystem som drastiskt
minskar din vatten- och energiférbrukning. Vi
kommer utvérdera duscharna och om resultatet ér
enligt dnskemdl s& kommer vi att fortsétta installatio-
nen av Orbital i kommande projekt.

Sparar upp till 90% vatten

Duscharna mater vattenkvaliteten och ersétter smut-
sigt vatten med nytt. Resterande vatten renas och
&teranvéinds under tiden du duschar. Detta gér att
man sparar upp till 90% vatten.

Sparar energi och sénker utsldppen av CO,
Eftersom vattnet atercirkuleras anvénder duschen
mindre energi for att véirma upp det. Den inbyggda
uppvarmningen i systemet korrigerar det cirkulerade
vattnet till vald temperatur. P& det har sattet kan man
spara upp till 80% energi och minska miljopdaverkan.

Schampo skéljs av
Orbital Shower filtrerar

®  bort vattnet med
féroreningar och
Tval.skoljs av - scnhomporesfer och fyller Traditionell dusch
® Orbital Shower filtrerar pd med nytt vatten. 100 liter
100 L port voﬁne‘r med Vattenférbrukning
® féroreningar och tvdlrester
Vatten fylls pa :
‘ ylls p ) ) och fyller p& med nytt Orbital Shower
Orbital Shower fyller vatten
‘ 75 liter
upp systemet med b )
501 nytt vatten. Vattenbesparingar
Orbital Shower
® 25 liter
® Vattenférbrukning
oL S
0 min 2 min4 min 6 min8 min 10 min
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Delningsekonomi

| véra hus vill viuppmuntra till delningsekonomi fér ett
héllbart boende och en héllbar livsstil. Dérfér har vii
flera av vara hus installerat bilpooler med miljdbilar
samt elcykelpool fér de boende.

En bilpool i huset gor att bilbestdndet och
behovet av parkeringsplatser minskar. Dessutom har
bilpooler en tendens att férandra kérbeteendet hos de
boende dé& anvéndaren betalar per timme och
kilometer. Enligt regeringens utredning Motorfordons-
pooler - pd vég mot dkad delning av motorfordon
(SOU 2020:22) visar forskningen att korstréckorna och
utsl@ppen av koldioxid minskar bland de hushdéll som
anvander bilpooler. Vi ser darfér positivt pd att uppld-
ta ett antal parkeringsplatser till bilpooler i véra hus.

2022

Aven vara cykelpooler bidrar till minskade utslépp av
koldioxid och goér det lattare for de boende att vélja
cykel istallet for bil for resande inom kortare strackor.

| den fastighet dar vi forst installerade var
elcykelpool har 27% av de boende i huset anvant
elcykelpoolen. | genomsnitt har varje person anvént
en cykel 12 génger och cyklat 1,7 km per anvand-
ningstillfélle. Vi har sett ett stort intresse frén andra
bostadsutvecklare att anvanda vért system och vi har
hjalpt till attimplementera det i deras projekt. Vitror
att mobilitetslésningar som denna kan hjdlpa till att
minska bilberoendet. Nésta steg ar att utveckla en
liknande fjanst med eldrivna l&dcyklar fér att mojlig-
gora ytterligare anvéndningsomrdden.
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Tradplantering for
manniskor och klimat

Varje ldgenhet och bostadshus som vi bygger klimat-
kompenserar vigenom det Plan Vivo-certifierade
tradplanteringsprojektet ArBolivia, i Bolivia. Traddplan-
teringen sker i smdskaliga skogsjordbruk i samarbete
med smdbrukare i omrddena Cochabamba och
Santa Cruz. Vi klimatkompenserar fér 30 ton CO,e per
l&dgenhet och hittills har vi klimatkompenserat 21079
ton CO,e vilket innebdr att trad har planterats p& en
yta motsvarande cirka 131 fotbollsplaner (92 ha).

Forutom klimatnytta bidrar trédplanteringen till
forbattrad inkomst fér smébrukarna samt frémjar
&terbeskogning och biologisk méngfald i anslutning
till bolivianska Amazonas. Atgarderna bidrar tillsam-
mans till att motverka den globala uppvarmningen,
lindra fattigdom och starka vardefulla ekosystem.
Var samarbetspartner inom klimatkompensation ar
Zeromission.
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HS30 - foren snabb
omstdllning till en hallbar
bostadsbransch.

BRABO ar stolta medlemmar i det operativa forumet
HS30 sedan 2022. HS30 bestdr av flera aktérer inom
bostadsutvecklingssektorn i Mdlardalen och syftet
ar att tillsammans arbeta for att kraftfullt minska det
ekologiska avtrycket frén branschen och for att ta
social hdllbarhet pé stérre allvar.

Det finns stor kunskap och vilja inom bygg- och
fastighetsbranschen att arbeta med och bidra till
dessa frégor. Istéllet for att uppfinna hjulet pé flera
hall bildas det operativa hallbarhetsforumet, HS30
(Hallbart Stockholm 2030), for att tillsammans snabba

2022

pd& omstaliningen till en héllbar bostadsbransch.
Medlemmarna ér verksamma inom fastighets-
och byggbranschen i Méalardalen och har den
gemensamma viljan aft gé fore i sitt hdllbarhetsarbe-
te och snabba pd branschens omstalining. Ny
kunskap inhdmtas via samtal, workshops, féreldsning-
ar och studiebesok. Kunskap och initiativ forankras
och testas operativt genom arbetsgrupper ochi
verksamheterna for relevans. Kunskap delas externt.
L&s mer om HS30 pd hs30.se
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Hallbara medarbetare

Engagerade och drivha medarbetare &r Matts-

sons frémsta tillgdng. Vi har samlat hela koncernens
medarbetare i samma bolag Mattssons Fastighets-
utveckling i Stockholm AB men verkar lika mycket i
koncernens dotterbolag BRABO och Mattssons Fast-
igheter AB. Vivill tillsammans med véra medarbetare
skapa en foretagskultur man mér bra av och kdnner
sig stolt 6ver — det stdrker véra varumarken bdde som
arbetsgivare och fastighetsbolag. Mattssons vérde-
grund bestdr av tre delar; Ldngsiktighet, Effektivitet
och Kreativitet. Ladngsiktighet stdr for att vi alltid ska
ténka l&ngsiktigt i det vi gor vare sig det ar att bygga
héllbart och fér framtidens generationer till [dngsikti-
ga och hdllbara medarbetare. Effektivitet str for att
vi alltid ska hélla vad vilovar och alltid géra vart bdsta
for att utvecklas, jobba smartare och hélla oss upp-
daterade i en snabb féranderlig omvarld. Kreativitet
star for att vi forsdker ténka nytt, tanka kreativt i allt vi
gor, se till att féljo med i utvecklingen och tanka
kreativtialla delarivdra projekt.
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I slutet av 2022 hade koncernen 21 medarbetare, 10
man och 11 kvinnor.

Mattssons ska vara en attraktiv arbetsgivare
med motiverade medarbetare och vi ska erbjuda en
trygg och jamstdlld arbetsplats med mojligheter till
utveckling.

Vivill att alla véra medarbetare ska trivas pd
jobbet. Det handlar framférallt om att alla ér
motiverade och delaktiga i foretagets utveckling. Vi vill
att vér arbetsmiljo ska praglas av trygghet, sdkerhet
och utveckling fér alla medarbetare.

Mattssons utgdr i utévandet av sina verksamhe-
ter frén att varje mdnniska ér unik och att alla har lika
varde. Utifrdn denna grundldggande vdrdering ska vi
aktivt verka for en arbetsmiljé som bygger pd méng-
fald och verka for en foretagskultur déar ménniskor
varderas utifrdn personliga meriter och behandlas
med respekt och vardighet.

2022

Mattssons ska:

« vara en arbetsplats dar diskriminering, trakasserier,
mobbning eller annan krénkande sarbehandling
infe forekommer.

« aktivt férebygga och férhindra trakasserier eller
krédnkande sérbehandling.

« behandla alla lika oavsett kon, etnisk tillhérighet,
sexuell ladggning, funktionshinder, religion, &lder
eller kdnsoverskridande identitet.

« ge alla medarbetare majligheter till utveckling och
utbildning.

« verka for en jamn kénsférdelning inom verksamhe-
ferna.

« tilldmpa en individuell I6nesattning utifréin sakliga
grunder. Loneskillnader pd grund av osakliga krite-
rier drinte till&tna.

« darligen genomféra en l6nekartldggning for att
forhindra osakliga skillnader i 16n mellan mén och
kvinnor.

Under &ret har Mattssons utarbetat en HR-plattform

innehdéllande policys och ramverk fér arbetsmiljo,

jamstalldhet och l6ner som en del i vart hdllbarhets-
arbete. Vi arbetar enligt det systematiska arbetsmiljo-
arbetet och genomfér frédn och med i ér skyddsronder
och har utsett skyddsombud pé bdda véra kontor. Alla
medarbetare involveras i koncernens strategiarbete
som ger en tydlig bild av varfér vi finns och vart vi ér
pd vag. Strategin visar bland annat syfte, vér vision
och affarsidé och finansiella mal.

2022

Vigenomfor drligen en medarbetarundersékning

for att ta reda pd hur de som arbetar p& Mattssons
upplever sin arbetssituation, men ocksd hur de ser pd
Mattssons attraktivitet som arbetsgivare. De senaste
drens resultat av medarbetarundersékningen visar
héga index som i sig visar pd hog trivsel och ett stort
engagemang vilket vi &r valdigt stolta dver.

Tréning och Halsa har alltid varit en viktig del av
Mattssons strategi och alla medarbetare har férutom
friskvé@rdsbidrag tillgéng till gym varje dag d& bdda
vara kontor &r utrustade med egna gym allt i enlighet
med vart BRABO-aktiv koncept som ér en viktig del
i vara bostadsprojekt dar alla véra nyproducerade
bostadshus &r utrustade med gym. Vi uppmuntrar
stéindigt till en aktiv livsstil och medverkar ofta i Spring
for Livet vilket ar fastighetsbranschens stora motions-
lopp ddr alla &r vinnare, liksom forstds
UNICEF:s projekt i Malawi - dit alla intakter frdn loppet
gdr oavkortat.
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